PROAANCGIABIPARMA
COMUNEDIHMEZZAN}
LOGAHTA-GASALE

Comune di Sorbolo Mezzani
(Provincia di Parma)
ambito territoriale di Mezzani

PIANO URBANISTICO ATTUATIVO AMBITO “P2”
DESTINATO AD ATTIVITA PRODUTTIVE

SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA




Unione-di-Sorbolo-e- MezzanComune di Sorbolo Mezzani

(provincia di Parma)

Ambito territoriale-Coemundi MEZZANI — Localita CASALE

SCHEMA DI CONVENZION E PER L'ATTUAZIONE
DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO
DELL'AMBITO DENOMINATO “P2” CASALE



L'anno duemila .......cccccceeeeenne ST o [o] 1 o KR del mese di ................

N , (UBICAZIONE SEDE)
1o 0= 1o P4 B T 1 11T PRSPPI senza
I'assistenza dei testimoni -in conformita al digpatell'art. 48 della legge 16 febbraio 1913,
n. 89, e successive modificazioni, poiché nesswglke gharti menzionate ne richiede la
presenza, né ricorre alcun caso in cui essa sigabiria per legge -sono presenti i Signori:

L) ——— NAL0 @  eeevveeeeeccceece e

| PR , domiciliato per la carica ps® la sede dellurione—di-Sorbolo—eMezzani
Comune di Sorbolo Mezzaril quale dichiara di intervenire al presente moproprio, ma
nelle sua qualitd di responsabile del Servizio #ese Uso del territorio, Sviluppo
Economico, in legale rappresentanza-dellfunion®atdbolo-e-MezzanComune di Sorbolo
Mezzanj (Codice Fiscale: Cod. Fisc. e P. IVA-021926708288892034), in esecuzione
della deliberadi giunta comunaledel-Consiglio—dellfunione. ........ in data .......cccceeees
esecutiva ai sensi di legge; detta delibera, iniac@utentica, omessane Ia Iettura per
espressa volonta dei costituiti, si allega al presatto sotto la lettera ". ....... " per farne
parte integrante e sostanziale;

2) 1 Sig. v s nato . SRR - B | RSP
il quale interviene al presente atto nella sualtwall ............................................. della
societda SANDRA S.P.A. con sede in San Polo di Toif’R), via del Lavoro, 2 P.IVA:
00928510346, proprietaria dell’area, d'ora in avdehominata indifferentemente "Soggetto
Attuatore o ditta concessionaria o ditta lottizedntel seguito del presente atto;

TRA LE PARTI

PREMESSCCHE
* chelJnione—di-Serbole—eMezzaili Comune di Sorbolo Mezzancon delibera del
Consiglio-dell'dnione Comunen .................. in data ............. (allemat presente atto
sotto la lettera ".......... ") ha approvato il pamrbanistico attuativo (P.U.A.) di iniziativa
privata a destinazione artigianale - industriale

proposto dal Soggetto Attuatore, da realizzare@alita Casale di Mezzani e la relativa
convenzione;

» cheil Soggetto Attuatore € proprietario delle areeegldimmobili posti in Comune di
SorboloMezzani, censiti al Catasto Terreni di MezzarHa8lartita————.al Foglio
n°16 mappali 311-313 per complessivi mg 120.650;

e chedette aree sono classificate dal Piano Struttu€denunale (P.S.C.) e dal Piano
Operativo Comunale (P.O.C.), vigenti nel Comune Sdirbolo Mezzani, ambito di
Mezzani,come “Ambiti specializzati per nuove attivita pubtive” disciplinati dagli Artt.
27-25 del Regolamento Urbanistico ed Edilizio (FEL.

» che la disciplina sulle modalita di attuazione B&ni Urbanistici Attuativi € contenuta
negli artt. 28-29-30-31 del Regolamento Urbanisteb Edilizio (R.U.E.) vigente nel
Comune diSorboloMezzani,ambito di Mezzani

e che il Soggetto Attuatore, quale proprietario ddlee, ha predisposto e presentato
alFuniene Comunei progetti per la realizzazione degli interventeyisti, unitamente
all'istanza tendente ad ottenere il relativo pesoek costruire;

« che in forza dei predisposti di legge ed in pattimd dell'art. 31 e dell'art. 35 della L.R.
24.03.2000, n. 20, il permesso di costruire pétubaione dei Piani Urbanistici Attuativi
e subordinato alla stipula di una convenzione atthsciplinare i rapporti fra Comune e
soggetto attuatore;

VISTIO



e laLegge 17/08/1942 n. 1150 e successive modificé&d integrazioni;

* iDD. MM. 1/04/1968 n. 1404 e 2/04/1968 n. 1444;

e laLegge 5/08/1978 n. 457;

* la Legge Regionale 24/03/2000, n. 20 e successiifiche ed integrazioni;

< la Legge Regionale 21 dicembre 2017 n° 24 e suiseeswdifiche ed integrazioni;

« il Testo Unico delle disposizioni legislative e ofggmentari in materia edilizia approvato
con D.P.R. n. 380 del 06/06/2001;

» laleggeRegionale 25/11/2002,r- 31;

* la Legge Regionale 30 luglio 2013 n° 15 e successigdifiche ed integrazioni;

« la delibera del Consiglio Comunale di Mezzani nd&#09/03/2000, esecutiva ai sensi di
legge, con la quale é stato determinato il costoodtruzione dei nuovi edifici ai fini del
contributo di costruzione, sulla scorta dei dispdstla delibera del Consiglio Regionale n.
1108/99;

« la delibera del Consiglio dell'unione n° 20 deldZ32006, esecutiva ai sensi di legge, con
le quali sono stati determinati gli oneri di urbazgizione ed i criteri per la loro applicazione,
da porsi a carico dei titolari dei permessi di ngist, sulla scorta dei disposti degli artt.27-
28 della L.R.31/2002 e s.m.i.;

e la delibera déh Giunta del Comune di Sorbolo Mezza@bnsigho—delunionen.
...................... del ...................,..esecutiva ai sensi di legge, con la quale soati st
approvati i progetti per la realizzazione degliementi previsti nel Piano Urbanistico
Attuativo di cui trattasi, costituiti dai segueataborati:

DocumentiElaborati descrittivi

-Dichiarazione-sostitutiva-atinotorio

~—Procura-speciale

- Elenco proprieta, estratto di mappa e visurestaliecon perimetrazione area del P.U.A.

- Stralcio di mappa e relative N.T.A. del PSC/RUBPvigente con perimetrazione area del
P.U.A.

- Documentazione fotografica dello stato di fatto

- Relazione tecnica illustrativa

- Quadro economico degli interventi in progetta&alo dell'indennita d’esproprio

- Schema di convenzione urbanistica

- Norme di attuazione del PUA

- Computo metrico estimativo opere di urbanizzagionterne al comparto - capitolato
descrittivo ed elenco prezzi

Pareri
. :  dei | | )

Elaborati grafici
- TAV. 1. Stato di Fatto Planimetria con rilievoapb-altimetrico, fabbricati, manufatti

esistenti e sezioni

- TAV. 2. Stato di Progetto Planimetria PUA comgraetri urbanistici e plani-volumetrico

- TAV. 3: Stato di Progetto Planimetria con areecessione e aree del verde urbano ed
extraurbano

- TAV. 4: Stato di Progetto Tipologie insediative

- TAV. 5. Stato di Progetto Rete fognaria

- TAV. 6: Stato di Progetto Planimetria llluminame Pubblica

- TAV. 7. Stato di Progetto Planimetria reti acdato e gas



- TAV. 8: Stato di Progetto Planimetria rete Enel

- TAV. 9. Stato di Progetto Planimetria rete telga

- TAV. 10: Stato di Progetto Planimetria con imp@di irrigazione aree verde pubblico
- TAV. 11: Stato di Progetto Planimetria L.13/89

- TAV. 12: Stato di Progetto Sezioni stradali

- TAV. 13: Stato di Progetto Particolari costruitti

- TAV. 14: Recinzioni e sezione vasca di laminaeio

Relazioni specialistiche

- Relazione geologica geotecnica aggiornata altenativa

- Relazione VALSAT e relativa sintesi non tecnica

- Studio idraulico in attuazione del Piano Di Gesé Del Rischio Di Alluvioni (P.G.R.A.)
- Elaborazione piogge orarie

- Valutazione previsionale di impatto acustico

Il tutto secondo il dettaglio degli elaborati di @li'art. 2 del Capitolato e all'art. 29 del RUE.

Gli elaborati sono forniti sia su supporto cartacke informatico. I1 supporto informatico, su
richiesta dell'Ufficio Tecnico potra essere adattat formato richiesto al fine di permettere
I'inserimento planimetrico nelle cartografie deln@me diSorboloMezzani.

Gli elaborati sopraelencati tutti debitamente fitintkalle parti, sono posti agli atti dell'ufficio
Tecnico delComune di Sorbolo Mezzaliurione—di—Seorbeloe—Mezzani al n. 7902 di

protocollo (elaborati che in seguito verranno citame atti di progetto od elaborati di
progetto).

Tutto cio premesso, frail Comune di Sorbolo MezzaniFJniene-di-Serbole-e-Mezzanied |l
Soggetto Attuatore come sopra rappresentato;

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ART. 1 Impegni del Soggetto Attuatore

Il Soggetto Attuatore si impegna a dare esecuzabiano Urbanistico Attuativo di iniziativa
privata di cui alla domanda in premessa, secondelaborati di progetto assumendo in modo
esplicito e formale tutti gli impegni ed obblighigwisti dal presente articolo e dai seguenti, per
sé e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo.

ART. 2 Area interessata dall'intervento

L'area interessata all'intervento risulta destirttbP.S.C. ad "Ambiti specializzati per nuove
attivita produttive" e nel P.O.C. &€ compresa nelmparto P2, soggetto ad intervento
urbanistico preventivo a mezzo di Piano Urbanistigtiuativo di iniziativa privata,
dell'estensione complessiva di mq 120.650 chen#&zazione interna all'Ambito suddivide nel
modo seguente:

Per l'interocomparto di POC

- Superficie territoriale..........uuvivviiie e mq 120.650,00
- Parcheggi pubblici di progetto............eecccviiiiiiiieiiiiiie e m¢*3.080,00
- Parcheggi pubblici richiesti............covcccecveee gm 6.033,00
- Viabilitd veicolare e pedonale............ccceeeeeeeeiiiiiiiiiieee e mq 6.660,00
- Verde pubblico realizzatO............couvvcccccce e gm *7.670,00
- Cabina elettriCa ENEL..........cccceeii it mmmceeeeeeeeeseiiieeeeseesssiineeeeeeesnnes gm 40,00
- Superficie FONAIAra.........cccevveeeiee s eee e reeeeeeeees mq 103.200,00

- Superficie Utile complessiva (SC).....cciceeereeeeiiiiiiiiiiiee e csiiieeeeee e mq .592,00



- Usi: artigianale € indUSTIiale............co e eeevvierieeeeesiiiieiee e mg 54.292,00

* 8.607,60 mq di verde pubblico gia monetizzati HePIP GEP" a seguito di stipula della
convenzione approvata con Delibera del C.U. n°39.4©7/2003
* si chiede la monetizzazione di 2.953 mq di paggyie pubblico non reperito.

Le superfici da cedere al Comune di Sorbolo Mezpani soddisfano i quantitativi previsti
nel POC con conseguente richiesta del Soggett@ite di accedere alla monetizzazione
per le seguenti superfici: 2.953 mq di parcheggibltico non reperito

ART. 3 Obblighi del Soggetto Attuatore
In osservanza ai disposti della Legge Regionale32000, n. 20 e successive modifiche ed
integrazioni e dellaLegge Regionale 30/07/2013 n° 1& successive modifiche ed

integrazioni-egge-Regionale22/11/2002n.iBSoggetto Attuatore
S| OBBLIGA:

a) A cedere gratuitamente al ComuneSdirboloMezzani le aree e le superfici per le opere
di urbanizzazione di seguito elencate e risultdatili elaborati di progetto ed evidenziate
nella Tav. n°3;

Dette aree risultano cosi suddivise:

1) Strade, marciapiedi: mq. 6.660,00

3) Spazi di sosta e parcheggio: mq. 3.080,00

4) Verde elementare attrezzato: mq. 7.670,00

per un totale di mg. 17.410,00

La cessione delle aree di urbanizzazione primaviersa secondo quanto disposto nel
Capitolato Tecnico allegato alla presente Convereuale parte integrante e sostanziale.

b) A realizzare, a scomputo degli oneri di urbanizaaeiprimaria ed a propria cura e spese,
le opere di urbanizzazione primaria previste nelglborati di progetto e piu precisamente
(all'interno del comparto):

1. le strade veicolari, i marciapiedi, i pedonali ggercorsi ciclabili;

2. iparcheggi pubblici;

3. larete delle fognature del tipo doppio;

4. larete di distribuzione idrica;

5. la rete di distribuzione dell'energia elettrica;

6. larete di distribuzione del gas;

7. limpianto di pubblica illuminazione;

8. la rete di distribuzione telefonica;

9. il verde elementare attrezzato;

10. l'allacciamento di tutti gli impianti alle reti gerali.

| parcheggi pubblici, la viabilita pedonale e vdére saranno interamente attrezzati e
realizzati come da specifico capitolato tecnicegdito al presente Piano Attuativo.

Il verde pubblico verra realizzato principalmemtediacenza alla strada provinciale SP72 e
comprendera anche il verde in fregio al comparttangarte sud a fianco della strada di
lottizzazione .

La manutenzione del verde e dei parcheggi pubblichd a carico del Soggetto Attuatore
soltanto fino alla data delle cessioni delle medesaree al Comune 8iorboloMezzani.

Tutte le opere di cui sopra verranno eseguite sibttoontrollo dell’Ufficio Tecnico



Comunale e sulla base di progetti esecutivi diatlai presente convenzione redatti secondo
le prescrizioni contenute nel Capitolato e nellii€le Prezzi fornito dall'Ufficio Tecnico
Comunale allegati alla presente Convenzione qaatepntegrante e sostanziale.

In particolare le opere di cui ai punti 4), 5), 6)8), saranno altresi eseguite secondo le
disposizioni degli Enti gestori.

L'ammontare delle suddette opere di urbanizzazigimaria risulta dal computo metrico
elaborato secondo i disposti del Capitolato e Bidhco Prezzi fornito dall’Ufficio Tecnico
ed é di complessivi eurt81.520,00

c) A prestare idonee garanzie finanziarie in relaziagk impegni assunti con la presente
convenzione e piu precisamente a costituire unang& di euro781.520,00come da
computo metrico allegato pari al 100% del costdedgbere di cui al precedente punto b), di
euro 327.253,00per oneri della sicurezza, spese tecniche, impieuisL. comunale,
collaudi, iva ecc.

Il totale dell'importo della garanzia finanziaéadi eurol.108.773,00

Detta garanzia é stata costituita mediante fidenssbancaria e/o assicurativa per l'importo
sopracitato e dovra soddisfare l'obbligazione assansemplice richiesta dell’'Unione con
I'esclusione del beneficio del comma 2 art. 1944 CQledice Civile e senza attendere la
sentenza giudiziaria.

Il soddisfacimento dell'obbligazione assunta audgb negli stessi termini di cui al punto
recedente, anche per importi di lavorazioni parzadinate in corso d'opera a seguito di
disposizioni cogenti del Responsabile del Procedime

E' ammessa la riduzione progressiva della cauzibsgo aggiornamento e lo svincolo della
cauzione finale che avverranno secondo quanto stigmtall'art. 10 dell'allegato Capitolato
Tecnico.

L'Amministrazione dell'unione provvedera entro 12esin dalla comunicazione di
ultimazione dei lavori, presentata dal Soggettoudttire e confermata dal Tecnico
Comunale, alla redazione del certificato di collawdregolare esecuzione ed alla presa in
carico delle opere secondo quanto meglio spedifightart. 11 del Capitolato Tecnico qui
allegato.

d) A corrispondere al Comune 8obrboloMezzani nei modi e nelle forme di legge e con le
modalita stabilite dal Comune stesso, la quotadvesdei contributi di costruzione (quota
afferente agli oneri di urbanizzazione secondargueta afferente il costo di costruzione,
salvo eventuale convenzionamento).

Tale contributo sara determinato con riferimenta eltata deliberazione e sara corrisposto
in sede di utilizzazione finale se ed in quantoatsa direttamente.

Gli oneri saranno applicati nella misura vigenta data del rilascio dei singoli permessi di
costruire.

Prima del rilascio dei permessi di costruire relagigli interventi edilizi previsti, la Ditta
Lottizzante si obbliga:

- ad eseguire il picchettamento dell'area a verdiblico, delle strade, degli spazi di sosta e
parcheggio, e comunque di tutte le aree e le opaibbliche con l'apposizione di picchetti
inamovibili;

- ad accettare la sorveglianza disposta dall'Uffitecnico Comunale secondo quanto
previsto dall’art. 6 del Capitolato Tecnico quiegjéto;

- ad eseguire la costruzione della massicciatdalae dei relativi impianti principali.

- '[Commento [SB1]: Aggiungere]




ART. 5 Ultimazione delle opere dentro il comparto

Tutte le opere di urbanizzazione previste dal pttogdovranno essere portate a termine
prima del rilascio dell'ultimo permesso di costeudr, comunque, entro il termine perentorio
di anni 10 dalla data di sottoscrizione della pnéseonvenzione.

Qualora le opere di urbanizzazione non vengananaté e completate entro i termini
sopraindicati, I'"Amministrazione dell'unione, pmrvipreavviso notificato alla Ditta
Lottizzante, provvedera d'ufficio ad ultimare lecop stesse utilizzando le somme versate o
vincolate a titolo di cauzione e facendo gravatlasiessa Ditta I'eventuale maggiore spesa

ART. 6 Obbligo di manutenzione fino alla cessione

La manutenzione di tutte le aree ed opere di urzamione comprese nel comparto avverra
a cura e spese della Ditta Lottizzante fino alss@me al Comune, rimanendo la Ditta stessa
responsabile civilmente e penalmente relativamalfiteso delle aree ed opere di cui sopra.

ART. 7 Presa in carico delle opere di urbanizzaziom

All'atto di presa in carico a seguito del collaumldel certificato di regolare esecuzione le
opere ed i manufatti di urbanizzazione sono trisferpossesso al Comune ovvero agli enti
istituzionalmente competenti (ENEL, TELECOM, ENI&gcc.) i quali ne assumeranno
immediatamente la gestione e la manutenzione,rai skelle leggi vigenti e della presente
convenzione.

Il collaudo o il certificato di regolare esecuzios&anno redatti secondo quanto disposto
dall'allegato Capitolato Tecnico. Seguira rogitardsferimento della proprieta.

Per le opere ed i manufatti cosi trasferiti, latdltottizzante € in ogni caso tenuta, a favore
del Comuneldnieng alla garanzia e agli obblighi disciplinari degtitt. 1667, 1668, 1669
del Codice Civile.

ART. 8 Spese per la cessione di aree ed opere

Le spese di collaudo, registrazione e trascrizioglative alla cessione delle aree ed opere di
urbanizzazione, vengono assunte dalla Ditta Lattizz la quale richiede l'applicazione dei
benefici fiscali di cui alle leggi vigenti e comuneydi altri eventuali benefici piu favorevoli.
Le spese di registrazione e conseguenti al presaitite vengono assunte dalla ditta
Lottizzante, che invoca fin da ora tutti i beneficie agevolazioni fiscali previste dalle leggi
vigenti.

ART. 9 Ambito della convenzione

La presente convenzione riguarda esclusivamentet@yaevisto negli elaborati costituenti
il PUA inserito in POC relativo al comparto P3.

In caso di inserimento di stralci successivi, tt@miariante di POC sara sottoscritta nuova
convenzione. Qualsiasi variante che modifichi, aphrzialmente, l'impianto urbanistico
del comparto, dovra essere autorizzata @ainunetJnieng previa approvazione della
Consiglio-del'Ynienmei modi e nelle forme di legge.

Le disposizioni planivolumetriche degli edifici pisti nell'ambito, contenute negli elaborati
di progetto, non hanno carattere vincolante.

Non sono comunque considerate varianti quelle retdif che non alterano la sagoma
esterna e l'altezza degli edifici e quelle che mmeedono il 30%, in aumento o in
diminuzione, della superficie utile complessiva patibilmente alle destinazione d'uso
previste.

Le tipologie edilizie indicate in progetto hannoratéere indicativo e potranno subire le
modifiche conseguenti l'approfondimento progettuatehitettonico e funzionale, senza
tuttavia alterare l'impianto urbanistico di progett



ART. 10 Limiti al trasferimento degli obblighi

Il Soggetto Attuatore resta unico responsabile, ewifronti dell’Unione di Sorbolo e
Mezzani e del Comune di Mezzani, per quanto rigudedopere oggetto della presente
convenzione.

Il Soggetto Attuatore potra trasferire, negli atticompravendita delle aree oggetto del
Piano Urbanistico Attuativo, i patti e gli obbligbdttoscritti nella presente convenzione ma
limitatamente agli oneri costituenti il contributdi costruzione ed all'eventuale
convenzionamento, dandone nel contempo avviso @u@e.

Art. 11 Richiamo alle disposizioni di legge

Per quanto non contemplato nella presente conveazsd fa specifico riferimento alle
disposizioni di Legge vigenti in materia ed in jpaotare alla L. 17 agosto 1942 n°1150 e
successive modifiche ed integrazioni, alla-L-R-rA@Rembre2002-r°3Mh L.R. 30 luglio
2013 n° 15 e successive modifiche ed integrazialla L.R. 24 marzo 2000 n°20 e
successive modifiche ed integraziomila L.R. 21 dicembre 2017 n° 24 e successive
modifiche ed integrazioninonché alla normativa urbanistico-edilizia deln@me di
SorboloMezzani.

Art. 12 Controversie

Per quanto attiene alla risoluzione di ogni eveetgantroversia che comunque si riferisca
allinterpretazione ed all'esecuzione degli impeggsunti con la presente convenzione, sara
competente il foro di Parma.

Art. 13 Trascrizione della Convenzione

La Ditta Lottizzante autorizza la trascrizione getsente Atto nei Registri Immobiliari con
piena rinuncia all'ipoteca legale e con esonerdCaelservatore dei Registri Immobiliari, da
ogni responsabilita.

Art. 14 Altre spese
Ogni spesa di questo atto e consequenziali vengssante dalla Ditta Lottizzante che
richiede l'applicazione di ogni beneficio od agexzibne previsto dalle vigenti leggi.

Art. 15 Disposizioni particolari (relative all'ambito o sub-ambito, o stralcio o
comparto) inserito in POC

ALLEGATI:
1) CAPITOLATO TECNICO PER OPERE DI  URBANIZZAZIONE
2) ELENCO PREZZI PER OPERE DI URBANIZZAZIONE



