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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | - FINALITA’ E NORME GENERALI

Art. 1 Finalita delle norme e applicazione del Piano

1.

9]

Le presenti norme costituiscono compendio delle disposizioni del Regola-
mento Urbanistico Edilizio (RUE) e del Piano Operativo Comunale (POC).
Ove non specificamente siglate con “POC” tali disposizioni appartengono al
RUE.

Le presenti norme, cosi come ogni loro modifica e perfezionamento, svilup-
pano le disposizioni del Piano Strutturale Comunale e sono ad esso conformi.
Esse precisano gli usi, le modalita di attuazione, 1 tipi di intervento, i parame-
tri urbanistico-edilizi e, ove occorra, le particolari prescrizioni, per ogni im-
mobile.

Le presenti norme si applicano alle trasformazioni consentite e previste
nell’intero territorio comunale.

Le presenti norme sono definite in conformita al PSC, alla pianificazione re-
gionale e provinciale e ad ogni altro atto normativo e amministrativo di natura
sovraordinata.

. Ivincoli di P.T.P.R. riportati nella tavola A10, mantengono comunque ogni ef-

ficacia normativa e topografica stabilite dallo stesso Piano Regionale e costi-
tuiscono riferimento anche in sede di successiva variante. Eventuali modifi-
che a tali vincoli, che siano apportate dl Piano Territoriale di Coordinamento
Provinciale, saranno assunti con variante al POC.

Art. 2 Norme generali

1.

L'edificazione nelle varie zone del territorio comunale, ¢ soggetta alle leggi vi-
genti, alla disciplina delle presenti norme, del regolamento edilizio e degli altri
regolamenti comunali non in contrasto con le presenti norme, ivi comprese le
Deliberazioni CC n°® 282/01 e 32/98 sulla determinazione del Costo di costru-
zione e degli oneri di urbanizzazione salvo deroga da concedersi previa deli-
berazione consiliare, limitatamente ai casi di edifici ed impianti pubblici e di
interesse pubblico.

Gli edifici esistenti e/o le relative aree di pertinenza, in contrasto con le desti-
nazioni di zona previste dagli elaborati del RUE e del POC (di seguito “pia-
no”), in attesa di intervento che preveda l'adeguamento alle presenti norme,
potranno subire soltanto interventi di manutenzione.
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Area edificabile ¢ quella dotata delle opere di urbanizzazione primaria e cio¢:

a) strade e spazi di sosta e parcheggio;

b) fognatura e/o impianti di depurazione

¢) approvvigionamento idrico;

d)distribuzione dell’energia elettrica, forza motrice e, ove esistano le reti prin-
cipali, gas e telefono;

e) pubblica illuminazione;

f) verde elementare attrezzato;

g) allacciamenti ai pubblici servizi al diretto servizio dell'insediamento.

La sola destinazione di un terreno a zona edificabile secondo le previsioni di
piano non ¢ sufficiente per la edificabilita su di un terreno ove manchino le
opere di urbanizzazione primaria o l'impegno del richiedente il permesso di
costruire ad eseguirle contemporaneamente all'esecuzione dell'opera oggetto
di richiesta.

Esclusivamente nelle zone territoriali omogenee E (zone agricole e rurali) 1'e-
dificabilita ¢ subordinata alla esistenza (o all'impegno di esecuzione contem-
poranea) di almeno le seguenti opere:

- strade (comunali o vicinali)

- approvvigionamento idrico

- smaltimento rifiuti liquidi (con parere igienico-sanitario ed ambientale del-
I'Autorita competente)

- distribuzione energia elettrica.

Art. 3 Elaborati del RUE e del POC

1.

2.

Gli elaborati del RUE e del POC sono elencati agli artt. 4 e 5 della Normativa
di Applicazione del PSC. Essi elaborati potranno essere modificati ed integrati
con specifica variante che dichiari la propria conformita al P.S.C.

Non costituisce variante il mero aggiornamento allo stato di fatto delle basi
cartografiche.
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TITOLO Il - ATTUAZIONE DEL PIANO

CAPO | - MODALITA DI ATTUAZIONE

Art. 4 Modalita del piano

1.

Le modalita di attuazione del piano sono:
- ’intervento urbanistico preventivo
- Pintervento edilizio diretto.

Il piano e le presenti norme stabiliscono, per ogni parte del territorio comuna-
le, le modalita per I’attuazione degli interventi.

Il Regolamento Edilizio, Allegato 1 che costituisce parte integrante delle pre-
senti norme stabilisce modi e procedure per la presentazione, 1’esame dei pro-
getti ed il rilascio dei relativi permessi di costruire e per la denuncia di inizio
attivita.

Art. 5 Intervento urbanistico preventivo

1.

Sono interventi urbanistici preventivi i piani urbanistici attuativi (PUA) di ini-
ziativa pubblica e privata, come definiti all’art. 31 della L.R. 20/2000, e ogni
altro strumento che vi sia assimilato dalla legge.

L’intervento urbanistico preventivo ¢ obbligatorio in tutte le parti del territorio
ove sia espressamente previsto dal POC.

I PUA di iniziativa privata ¢ attuabile con le procedure di legge in tutte le aree
assogettate a intervento urbanistico preventivo, fatta eccezione per quelle ove
il POC, o successive specifiche varianti, prevedano espressamente il PUA di
iniziativa pubblica.

Le aree assogettate ad intervento urbanistico preventivo con apposita delimita-
zione nelle tavole del piano che siano interessate da interventi urbanistici in
corso di attuazione sono soggette alle norme e ai parametri fissati dagli stessi
interventi urbanistici attuativi, fatti salvi gli indici di fabbricabilita e di utiliz-
zazione fissati dal piano che, eccezione fatta per la lottizzazione Venaria, sono
prevalenti.”

Art. 6 Intervento edilizio diretto

1.

Sono interventi edilizi diretti quelli definiti agli artt. 8, 9 e 10 dell’Allegato 1
che si attuano attraverso:
- il permesso di costruire
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- la denuncia di inizio attivita
- la attivita edilizia libera.

2. 11 piano prevede altresi 1’attuazione mediante intervento edilizio unitario
(IEU). Tale intervento si attua previa richiesta di permesso di costruire, rila-
sciabile anche per stralci, esteso all’intera area delimitata nelle tavole di piano
alla quale si applicano gli indici delle zone di espansione specificamente pre-
viste dalle tavole del piano.

3. Larichiesta di permesso di costruire per I’intervento edilizio unitario dovra es-
sere corredata da impegno unilaterale d’obbligo che preveda:

- la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria previste dal piano e/o
di quelle necessarie all’insediamento, ad esclusione del verde attrezzato, e la
loro cessione gratuita al Comune entro tre anni dal rilascio del primo per-
messo di costruire;

- la cessione gratuita al Comune, o la monetizzazione per quanto non previste
dal piano, delle aree di urbanizzazione secondaria e del verde attrezzato,
all’atto del rilascio del primo permesso di costruire;

- congrue garanzie finanziarie, anche mediante fideiussione, per
I’adempimento degli obblighi assunti verso I’ Amministrazione Comunale.

4. In sede di intervento edilizio unitario potranno essere consentite minori distan-
ze dagli spazi pubblici qualora cid sia necessario ad una migliore organizza-
zione planovolumetrica degli interventi.

5. Per gli interventi edilizi unitari relativi alle zone a verde privato, si applicano

esclusivamente gli indici e le prescrizioni di cui all’art. 18 delle presenti nor-
me.
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CAPO Il - TIPI DI INTERVENTO

Art. 7 Definizione e applicazione dei tipi di intervento

1.

Gli interventi di recupero e di trasformazione previsti dal piano si attuano me-

diante i seguenti tipi:

- Restauro scientifico (RS)

- Restauro e risanamento conservativo di tipo A (RCA)

- Restauro e risanamento conservativo di tipo B (RCB)

- Restauro e risanamento conservativo di tipo C con opere di ristrutturazione
parziale (RCC)

- Ristrutturazione (R)

- Ristrutturazione e/o demolizione con ripristino edilizio (RDR)

- Ristrutturazione e/o ricostruzione con vincolo tipologico (RT)

- Ristrutturazione Urbanistica (RU)

- Manutenzione ordinaria (MO)

- Manutenzione straordinaria (MS)

- Demolizione (D)

- Nuova costruzione (NC)

I tipi di intervento sono definiti dalle Leggi vigenti e ulteriormente precisati
per quanto riguarda le categorie del restauro, risanamento, ristrutturazione e
ripristino, all’art. 13.

I piano, sulla base delle caratteristiche storico-architettoniche ed ambientali,
prescrive specifici tipi di intervento. Ove non specificamente prescritto, pos-
sono essere attuati tutti i tipi di intervento di cui al comma 1.
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CAPO Ill - PARAMETRI DI INTERVENTO

Art. 8 Definizione dei parametri e degli indici urbanistico-edilizi

1.

L'edificabilita e 1'urbanizzazione delle varie zone del territorio comunale € re-
golamentata dai seguenti parametri ed indici:

St = Superficie territoriale

Nel caso di intervento urbanistico preventivo o di intervento edilizio unitario,
per superficie territoriale (sulla quale, salvo specifica diversa prescrizione, si
applicano gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione territoriale It e Ut) si in-
tende un'area non inferiore alla superficie soggetta ad intervento urbanistico
preventivo o ad intervento edilizio unitario delimitata nelle tavole di piano per
le varie zone, comprendente le aree per la urbanizzazione primaria S1, secon-
daria S2 e generale S3, e la superficie fondiaria.

Le aree per la urbanizzazione individuate nelle tavole di piano hanno valore
indicativo per quanto riguarda la precisa ubicazione (che potra subire sposta-
menti e aggiustamenti pur nel rispetto dell'impostazione generale del disegno
di piano); hanno invece valore prescrittivo per quanto riguarda la dimensione
che dovra essere comunque rispettata, anche se eccede i minimi stabiliti per le
varie zone dalle presenti norme.

St = Superficie fondiaria

Nel caso di intervento urbanistico preventivo o di intervento edilizio unitario,
per superficie fondiaria si intende quella parte di area che risulta dalla super-
ficie territoriale St, deducendo le superfici per opere di urbanizzazione prima-
ria S1, secondaria S2, generale S3.

Nel caso di intervento urbanistico preventivo la superficie fondiaria ¢ suddivi-
sa in lotti che rappresentano la unita minima di intervento.

In caso di intervento edilizio diretto, per superficie fondiaria (sulla quale si
applicano gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione fondiaria If e Uf) si in-
tende quella parte di area classificata con le destinazioni previste nelle tavole
di Piano.

S1 = Superficie per opere di urbanizzazione primaria

La superficie per opere di urbanizzazione primaria comprende le aree destina-

te a:

a) strade, spazi di sosta e di parcheggio;

b) spazi di verde elementare attrezzato;

c) spazi per le attrezzature delle reti tecnologiche e per la raccolta dei rifiuti
solidi.
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S2 = Superficie per opere di urbanizzazione secondaria

La superficie per opere di urbanizzazione secondaria, comprende le aree de-
stinate a:

a) asili nido e scuole materne

b) scuole dell'obbligo

¢) mercati di quartiere

d) amministrazioni e delegazioni comunali e relativi servizi

e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi

f) centri civici e sociali, attrezzature culturali e sanitarie di quartiere
g) spazi pubblici a parco e per lo sport

h) parcheggi pubblici

S3 = Superficie per opere di urbanizzazione generale

La superficie per opere di urbanizzazione generale comprende le aree destina-

te a:

a) allacciamenti ai pubblici servizi ed infrastrutture indotte di carattere gene-
rale

b) scuole superiori

c) attrezzature sanitarie ospedaliere

d) parchi e centri sportivi di interesse sovraccomunale

e) attrezzature pubbliche di interesse sovraccomunale.

Sm = Superficie minima di intervento

Area minima richiesta per ogni intervento: edilizio diretto, edilizio unitario e
urbanistico preventivo.

In ogni caso la Sm relativa ad un unico intervento edilizio diretto non puo a-
vere soluzione di continuita.

Su = Superficie utile
In generale, la superficie utile ¢ costituita dalla somma della superficie lorda
di tutti 1 piani (compresi i vani scala) fuori ed entro terra ad esclusione di:

a) autorimesse interrate, seminterrate ed al piano terra nella misura non supe-
riore al 33% della Su consentita e relativi collegamenti orizzontali e verti-
cali.

b) cantine interrate, seminterrate ed al piano terra, lavanderia, legnaia, deposi-
to cicli, sottotetti, nella misura non superiore al 25% della Su consentita
e relativi collegamenti orizzontali e verticali. Il numero di cantine non do-
vra comunque superare il numero delle unita immobiliari dello edificio.

¢) servizi tecnici del fabbricato: locali macchine ascensori, ascensori, centrali
termiche. Queste ultime sono escluse fino ad un massimo di 10 mq per gli
edifici unifamiliari (organizzati anche a schiera) e di mq 20 per gli edifici
plurifamiliari.

d) cabine elettriche di trasformazione, impianti di depurazione, locali per lo
smaltimento dei rifiuti.
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e) porticati di uso pubblico o di uso condominiale (per edifici con tre o piu al-
loggi).
f) porticati di uso privato, logge coperte e balconi fino ad un massimo al 25%
della Su consentita.

I1 calcolo relativo ai locali di cui alle precedenti lettere a) e b) puo essere con-
siderato complessivamente.
In ogni caso i locali chiusi esclusi dalla Su non potranno superare l'altezza in-
terna media netta di ml 2.50.
I locali sottotetto sono esclusi dal calcolo della Su per le parti la cui altezza
interna media netta non eccede i ml 1.70.

Nel caso di edifici esistenti che contengano accessori e locali sottotetto con
altezze superiori, ¢ consentita la loro conferma all’uso preesistente e il relati-
vo scomputo dal calcolo della Su.
Per gli edifici, o parti di edifici, a destinazione produttiva e produttiva agrico-
la indipendentemente dal tipo di zona in cui si trovino, € commerciale in zona
D, la superficie utile ¢ costituita dalla somma delle superfici lorde di tutti 1
piani (compresi i collegamenti verticali) fuori ed entro terra ad esclusione di
cabine elettriche di trasformazione, impianti di depurazione e locali per lo
smaltimento dei rifiuti. Sono parimenti esclusi dal calcolo il deposito cicli, la
centrale termica, di condizionamento, fino ad un massimo complessivo pari al
5% della superficie utile consentita e le pensiline a sbalzo fino ad un massimo
pari al 15% della Superficie utile consentita.

Sc = Superficie coperta

Superficie risultante dalla proiezione orizzontale di tutte le parti edificate fuo-
11 terra (comprese le logge, 1 porticati e le pensiline, esclusi gli sporti di gron-
da) delimitate dalle superfici esterne delle murature perimetrali.

Hf = altezza di ciascun fronte dei fabbricati

Ai fini dell'applicazione dell'indice di visuale libera (V1) e al fine della
determinazione dell'altezza del fabbricato, 1’altezza di ciascun fronte ¢ data
dalla differenza tra la quota media del marciapiede stradale e la quota media
della linea di intersezione tra il piano verticale di facciata e 1’estradosso del
solaio di copertura o, se piu alti, il bordo superiore della linea di gronda o la
quota media dell'estradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile
o la sommita dei parapetti nel caso di coperture piane.

H = altezza del fabbricato

Media delle altezze delle varie fronti (Hf).

Nel caso di edifici con piu piani utili, che siano realizzati con copertura a due
falde, la media delle altezze potra essere operata limitatamente ai prospetti a
coronatura orizzontale, ¢ sempreché i1 prospetti a coronatura a timpano non
siano piu di due, ed il sottotetto non sia abitabile.

Laddove per motivi di sicurezza idraulica, venga prescritta dalla Amministra-
zione Comunale, o proposta dal richiedente il permesso di costruire, la realiz-

D:\Temporanea\POC-RUEnormativaMezzani2003.doc



zazione del primo pavimento a quota superiore a quella del marciapiede stra-
dale, comunque fino ad uno scarto massimo di cm 30, ¢ consentito di non
computare tale scarto nel calcolo della altezza massima prescritta dal piano
nelle diverse zone.

V = Volume

La somma dei prodotti delle superfici utili (Su) di ogni piano, per le relative
altezze lorde (misurate da pavimento a pavimento e da pavimento ad estra-
dosso - misurato nel punto medio - del solaio di copertura nel caso dell'ultimo
piano abitabile). Ai fini del calcolo del volume lo spessore del solaio ¢ fissato
convenzionalmente, in ogni caso, in ml 0.30.

VI = indice di visuale libera

Rappresenta il rapporto che deve esistere tra il distacco delle varie fronti del
fabbricato dai confini di zona e proprieta, dai cigli stradali, dal limite delle a-
ree libere di pertinenza visuale delle altre fronti dello stesso edificio e I'altez-
za (Hf) delle varie fronti. Ove non diversamente specificato dalle norme delle
singole zone, I’indice di visuale libera ¢ pari a 0,5.

Q = rapporto di copertura
Misurato in percentuale, rappresenta il rapporto massimo consentito tra la su-
perficie coperta e la superficie fondiaria.

It = indice di fabbricabilita territoriale
Rappresenta il volume in mc, costruibile per ogni ha di superficie territoriale

(St).

If = indice di fabbricabilita fondiaria
Rappresenta il volume in mc, costruibile per ogni mq di superficie fondiaria

(Sf).

Ut = indice di utilizzazione territoriale
Rappresenta il rapporto massimo consentito tra la superficie utile del o dei
fabbricati (Su) e la superficie territoriale (St).

Uf = indice di utilizzazione fondiaria
Rappresenta il rapporto massimo consentito tra superficie utile del o dei fab-
bricati (Su) e la superficie fondiaria (Sf).

Art. 9 Applicazione degli indici edilizi e dei distacchi

1. Gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione territoriale It e Ut si applicano
nelle zone sottoposte a intervento urbanistico preventivo ed edilizio unitario.
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Gli indici di fabbricabilita e utilizzazione fondiaria (If e Uf) si applicano per
l'edificazione in zone ove ¢ consentito l'intervento edilizio diretto o in zone gia
dotate di urbanizzazione o in corso di urbanizzazione in seguito a intervento
urbanistico preventivo.

Gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione fondiaria (If e Uf) specificano ri-
spettivamente 1 volumi o le superfici costruibili su ciascun lotto. Nel caso di
edificazione successiva ad un intervento urbanistico preventivo, i totali dei vo-
lumi o delle superfici costruibili nei singoli lotti non possono superare quelli
calcolati applicando l'indice di fabbricabilita o di utilizzazione territoriale sulla
superficie territoriale:

sommatoria di (SL x I fl) = St x It

in cui SL = superficie di ciascun lotto, I fl = indice di fabbricabilita fondiaria
di ciascun lotto.

Gli indici di cui al precedente articolo 8 operano dalla data di adozione delle
presenti norme.

Le modificazioni alle proprieta o altre di carattere patrimoniale intervenute
successivamente a tale data non influiscono sul vincolo di pertinenza delle a-
ree inedificate relative alle costruzioni esistenti o autorizzate.

Pertanto, indipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio di pro-
prieta, l'utilizzazione integrale degli indici esclude, salvo 1 casi di restauro, ri-
sanamento, ristrutturazione, ricostruzione, il successivo rilascio di altri per-
messi di costruire sulle superfici stesse.

Le distanze tra gli edifici, tra edifici e confini di zone o proprieta, tra le varie
parti degli edifici (nel caso in cui le pareti o parti di pareti prospicienti siano
finestrate) e verso i cigli stradali, quando non diversamente disposto, sono
regolati dal criterio di visuale libera, cosi come definito dalle presenti Norme,
oltreche dai disposti dell’art. 9 del D.1. 1444/68.

Tali distanze non si applicano verso i confini di zone agricole o a verde privato
del medesimo lotto o proprieta.

La distanza dei fabbricati tra di loro risultera dalla somma dei rispettivi distac-
chi calcolati con I'indice di visuale libera pertinenti alle fronti prospicienti.

10. Nelle zone di completamento 1'indice di visuale libera deve essere applicato

11.

alle nuove costruzioni solo per la parte di loro pertinenza.

Qualunque sia l'altezza delle fronti, il distacco dai confini non deve essere mai
inferiore a ml 5.00 tranne che nelle zone A dove valgono particolari norme, e
fatta inoltre eccezione per gli interventi di sopraelevazione di edifici preesi-
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stenti, nel qual caso potranno essere mantenute le distanze esistenti purché in
ogni caso venga rispettato l'indice di visuale libera.

12. Nel caso di edifici preesistenti costruiti a muro cieco sul confine, le nuove
costruzioni possono essere edificate in aderenza.

13. Nel caso di due o piu lotti contigui, la costruzione sul confine, o a distanza
dallo stesso inferiore a quella prescritta, € concessa a condizione che il proget-
to sia corredato da accordo sottoscritto dai proprietari e che contenga la defini-
zione delle modalita con cui le successive costruzioni saranno edificate, in a-
derenza o alla distanza prescritta in base alla corretta applicazione della visua-
le libera e dei distacchi minimi.

14. Nel caso di edifici prospicienti strade pubbliche e private esistenti, per le quali
non sono previste dal piano zone di rispetto stradale, 1'indice di visuale libera,
va riferito ai cigli stradali, esistenti o previsti dal piano, anche se non coin-
cidenti coi confini di proprieta.

15. Esclusivamente in caso di intervento urbanistico preventivo, fermo restando il
criterio della visuale libera per la distanza dal confine della zona di intervento,
sono ammesse, tra fabbricati e tra i fabbricati e le aree destinate ad opere di
urbanizzazione primaria e secondaria interne all'area di intervento, distanze in-
feriori a quelle di norma, qualora cid sia motivato dalla organizzazione fun-
zionale degli spazi e degli edifici previsti nel progetto urbanistico.
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TITOLO Il - DISCIPLINA DI UTILIZZAZIONE DEL SUOLO

CAPO I - USI E CLASSIFICAZIONE DEL SUOLO

Art. 10 Definizione degli usi

1. Il piano stabilisce gli usi ammissibili nelle zone di cui al successivi Capi.

2. Gli usi del suolo, articolati nei raggruppamenti di categorie di cui all’art. 2 del-
la L.R. 46/88 s.m.i., sono i seguenti:

A = Residenza
che comprende anche le residenze collettive con esclusione di quelle socio-
sanitarie e assistenziali.

B = Attivita ricettive
che comprende tutte le attivita per il soggiorno temporaneo e vi include quel-
le direttamente complementari, quali bar, ristorante, sale congressi, attrezza-
ture sportive e ricreative.

C1 = Commercio

Cl.l=
Cl2=
Cl3=

Cl4=

Cls=

Cl.6=

Commercio al minuto alimentare

Commercio al minuto non alimentare

Commercio all’ingrosso

che comprende anche 1 magazzini e i depositi

Pubblico esercizio

che comprende bar, ristoranti, locali di ritrovo e locali per lo spetta-
colo

Artigianato di servizio

che comprende le attivita di servizio alla persona, alla casa, alle im-
prese, ai piccoli automezzi (cicli e motocicli), e i1 laboratori che non
superino 1 mq 100 di Superficie utile (esclusi servizi € magazzino)
per attivita non insalubri ai sensi del D.M. 5.9.94

Artigianato di servizio agli automezzi.

C2 = Direzionale
che comprende studi professionali, uffici e terziario in genere con esclusione
del commercio.

C3 = Servizi

C3.1=

C32=

Attrezzature scolastiche dell’obbligo,
che comprendono anche gli asili nido e le scuole materne
Attrezzature di interesse comune
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C33=

C3.4=

C35=
C3.6=
C3.7=

C3.8=
C3.9=

che comprendono le sedi e i1 servizi amministrativi, sociali e cultura-
11, 1 servizi religiosi e parrocchiali, gli uffici postali, gli ambulatori, 1
servizi per gli anziani e 1 giovani

Verde attrezzato e per lo sport

che comprendono le strutture di servizio allo sport, piccoli chioschi
e strutture di servizio e di arredo urbano

Attrezzature sociosanitarie e assistenziali

che comprendono gli ospedali e 1 centri sanitari specializzati, le case
di cura e di riposo, i laboratori, i centri di riabilitazione e ogni attivi-
ta complementare e di servizio

Parchi urbani e comprensoriali

Parchi naturali e riserve

Attrezzature generali di interesse sovraccomunale

che comprendono le sedi sindacali, sociali, politiche, economiche e
del volontariato, le sedi scolastiche e culturali di interesse sovrac-
comunale, le sedi decentrate delle Amministrazioni sovraordinate,
della protezione civile, Carabinieri, ecc.

Attrezzature cimiteriali

Attrezzature e infrastrutture per la mobilita

che comprendono le sedi viarie e ferroviarie, stazioni ferroviarie,
autostazioni, sedi di aziende di trasporto e ogni attivita complemen-
tare

C3.10 = Attrezzature a parcheggio

che comprendono le aree per la sosta e le opere accessorie

C3.11 = Attrezzature per il rimessaggio

che comprendono anche i servizi complementari di assistenza e
vendita di accessori per auto, cicli € motocicli, oltre alle attivita di
lavaggio

C3.12 = Distributori di carburante

C3.13 =

che comprendono anche 1 servizi complementari di assistenza e ven-
dita di accessori, oltre alle attivita di lavaggio

Infrastrutture tecniche e tecnologiche

che comprendono impianti ed attrezzature di gestione delle reti dei
servizi tecnologici urbani (centrali, cabine, impianti di captazione,
trattamento, depurazione), smaltimento dei rifiuti solidi (discariche,
ecostazioni, aree di stoccaggio) fitodepurazione, gestione del siste-
ma idraulico.

D = Produzione

DI =

Artigianato e industrie

che comprende anche le attivita direttamente complementari di tipo
terziario, espositivo e commerciale

Artigianato e industrie agroalimentari

che comprende le attivita di raccolta, conservazione, trasformazione
e commercializzazione dei prodotti agricoli e zootecnici e quelle di-
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D3 =

D4 =

rettamente complementari di tipo terziario, espositivo € commercia-
le e ogni altra attivita di servizio all’agricoltura e alla zootecnia
Attivita estrattive

che comprende anche le attivita direttamente correlate di frantuma-
zione e lavaggio

Attivita di rottamazione

che comprende le attivita di recupero e riciclaggio dei rottami.

E = Produzione agricola e rurale

El =
E2=

E3 =

Residenza agricola

Attrezzature aziendali

che comprende gli allevamenti aziendali, 1 depositi, silos, rimesse e
ogni altra attrezzatura aziendale ed interaziendale per 1’esercizio
dell’attivita agricola

Attivita di servizio alla agricoltura

che comprendono le attivita di raccolta, conservazione, trasformazio-
ne, distribuzione di prodotti agricoli e zootecnici esclusa la macella-
zione industriale, e di esercizio di macchine agricole

Allevamenti

che comprendono anche gli impianti tecnologici e le attivita terziarie
direttamente complementari, le attivita di conservazione, trattamento
e vendita dei prodotti zootecnici

Serre fisse

che comprende gli impianti fissi per le colture florovivaistiche ed or-
tofrutticole e le attivita terziarie e commerciali direttamente correlate
Agriturismo e turismo rurale

Attrezzature per I’equitazione

che comprende le strutture di maneggio, ricovero animali e quelle ter-
ziarie e commerciali direttamente correlate

Attrezzature per la pesca sportiva

che comprendono anche le attivita terziarie e commerciali direttamen-
te correlate

Attrezzature per 1’allevamento domestico e di selvaggina

che comprendono le attivita di ricovero e allevamento di animali do-
mestici, con esclusione di quelli destinati alla alimentazione, e della
selvaggina e quelle terziarie e commerciali direttamente correlate.

3. Eventuali usi non espressamente indicati al comma 2 potranno essere ammessi
per analogia, assimilandoli a quelli previsti in quanto aventi analoghi effetti sul
territorio, sull’ambiente, sul traffico e sulla domanda di servizi.
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Art. 11 Modifica della destinazione d’uso

1.

La modifica della destinazione d’uso degli immobili, in quanto prevista o con-
sentita dal piano, ¢ soggetta alle disposizioni di cui all’art. 2 della L.R. 46/88
s.m.i..

Il passaggio da un uso all’altro ¢ subordinato al reperimento degli standard
pubblici di norma in quantita pari alla differenza positiva tra quelli attinenti la
nuova destinazione e quella di partenza;

Nei casi, precisati all’art. 50, di limiti dimensionali e funzionali, ¢ prevista, in
luogo della cessione, la monetizzazione totale o parziale.

Art. 12 Divisione del territorio comunale in zone

Il territorio comunale ¢ suddiviso in zone come risulta dalle tavole di piano, se-
condo la seguente classificazione:

a)

b)

g)

h)

Zona A che comprende le parti del territorio interessate da agglomerati urba-
nistico-edilizi che rivestono carattere storico, artistico e di particolare pregio
ambientale, comprese le aree circostanti che possono considerarsi per tali ca-
ratteristiche parte integrante degli agglomerati stessi;

Zona B che comprende le parti del territorio totalmente o parzialmente edifi-
cate diverse dalla zona A e a prevalente destinazione residenziale;

Zona C che comprende le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti a
prevalente destinazione residenziale;

Zona D che comprende le parti di territorio, totalmente o parzialmente edifi-
cate e quelle da destinare a nuovi insediamenti, a prevalente destinazione pro-
duttiva di tipo industriale, artigianale, commerciale, direzionale e turistico;

Zona E che comprende le parti del territorio destinate ad usi agricoli e rurali;

Zona F che comprende le parti del territorio destinate ad attrezzature pubbli-
che di interesse generale;

Zona G che comprende le parti del territorio destinate al soddisfacimento de-
gli standards di quartiere di cui all'art. 46 della L.R. 47/78.

Zona H che comprende le parti di territorio destinate alla viabilita.
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CAPO Il - ZONE A

Art. 13 Zone A

1.

Gli usi consentiti nella zona A sono stabiliti dal piano per alcuni immobili con
specifica simbologia e, ove non specificamente stabiliti, nelle aree classificate
come zone residenziali dei centri storici, sono i seguenti:

A = Residenza, che deve costituire 1’uso prevalente

B = Attivita ricettive

Cl1.1. = commercio al minuto alimentare fino ad una superficie di vendita di
150 mq, compreso eventuale C1.2.

C1.2 = commercio al minuto non alimentare fino ad una superficie di vendita
di 150 mq, compreso eventuale C1.1.

C1.4 = Pubblico esercizio

C1.5 = Artigianato di servizio

C2 = Direzionali

per attivita con Su non superiore a 200 mq,

C3.1 = Attrezzature scolastiche dell’obbligo

C3.2 = Attrezzature di interesse comune

C3.7 = Attrezzature generali di interesse sovraccomunale.

L’ammissibilita di tali usi ¢ subordinata alla verifica della compatibilita con il
tipo di intervento prescritto in rapporto all’impianto tipologico originario
dell’immobile, da parte dello U.T., sentita la Commissione per la qualita archi-
tettonica e il paesaggio.

Le modalita di attuazione del piano sono quelle dell’intervento edilizio diretto,

fatta eccezione per le aree che il piano assoggetta ad intervento urbanistico

preventivo (Piano di recupero e Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica),
con le seguenti prescrizioni relative alla unita minima di intervento:

- nei casi di restauro scientifico (RS) la richiesta di intervento dovra essere
estesa alla intera unita edilizia, comprendente gli edifici e le aree libere di
pertinenza;

- per le altre categorie di intervento previste al successivo comma, 1’unita
minima di intervento per la richiesta del permesso di costruire ¢ costituita
dalla singola unita immobiliare, qualora si tratti di interventi interni alle
unitd immobiliari stesse. Rimane comunque fermo che per tutti gli inter-
venti esterni o che comunque interessino opere comuni condominiali si
considera unitd minima di intervento ’intera unita edilizia.

Il piano stabilisce per ogni immobile con apposita simbologia, i seguenti tipi
di intervento:
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1) Restauro scientifico (RS)

Gli interventi di restauro riguardano le particelle edilizie che hanno assunto

rilevante importanza nel contesto urbano e territoriale per specifici pregi o

caratteri architettonici o artistici, ivi compresi gli immobili vincolati ai sensi della

L. 1 giugno 1939 n. 1089.

I1 tipo di intervento prevede:

a) 1l restauro degli aspetti architettonici o il ripristino delle parti alterate, e cio¢:

- il restauro o il ripristino dei fronti esterni ed interni;

- il restauro o il ripristino degli ambienti interni;

- la ricostruzione filologica di parti dell'edificio eventualmente crollate o
demolite;

- la conservazione o il ripristino degli spazi liberi, tra gli altri le corti, 1 larghi, 1
piazzali, gli orti, 1 giardini, i chiostri.

b) il consolidamento, con sostituzione delle parti non recuperabili e senza modi-
ficare la posizione o la quota dei seguenti elementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura originale.

¢) laeliminazione delle superfetazioni definite come parti incongrue all'impianto
originario e agli ampliamenti organici del medesimo;

d) Il'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari essenziali nel ri-
spetto delle norme di cui ai punti precedenti.
E' permessa, dove strettamente necessario, l'installazione di impianti igienici e
cucine (anche in blocchi unificati) dotati di impianti di condizionamento d'a-
ria o ventilazione spinta.
Negli edifici soggetti a restauro non sono ammessi interventi di manutenzione
straordinaria.

2) Restauro e risanamento conservativo (RC)

Gli interventi di restauro e di risanamento conservativo riguardano le unita edilizie
in buono o mediocre stato di conservazione che, pur non presentando particolari
pregi architettonici ed artistici, costituiscono parte integrante del patrimonio edili-
zio dell'insediamento storico, sia in quanto elementi partecipanti alla formazione
dell'ambiente storico antico, sia perche significativi dal punto di vista tipologico
per la distribuzione interna degli ambienti, la disposizione degli elementi di colle-
gamento verticale o per altre caratteristiche morfologiche.

Gli interventi di restauro e di risanamento conservativo sono quelli rivolti a con-
servare l'organismo edilizio e ad assicurare la funzionalitd mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali
dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali
interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, 1'inserimento degli elementi accessori e degli impianti ri-
chiesti dalle esigenze dell'uso, 1'eliminazione degli elementi estranei all'organismo
edilizio.
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Il restauro e risanamento conservativo ¢ suddiviso nelle seguenti sottocategorie di
intervento:

2a) Restauro e risanamento conservativo di tipo A (RCA)

Gli interventi di restauro e di risanamento conservativo tipo A riguardano le unita

edilizie il cui stato di conservazione consente di riconoscere la rilevanza tipologi-

ca, strutturale e morfologica dell'edificio e permette il suo completo recupero.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici per quanto concerne il ripristino

dei valori originali, mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni; su questi ultimi sono con-
sentite parziali modifiche purche non venga alterata 1'unitarieta del prospetto e
siano salvaguardati gli elementi di particolare valore stilistico; qualora non co-
stituisca grave alterazione della unitarieta del prospetto e siano comunque sal-
vaguardati i caratteri architettonici generali, potra essere consentito il manteni-
mento, in tutto o in parte delle alterazioni esistenti al piano terra se e per quanto
indispensabili al mantenimento delle attuali destinazioni d'uso e sempreche tali
destinazioni siano consentite dalle presenti norme;

- il restauro e il ripristino degli ambienti interni nel caso in cui vi siano elementi
di documentata importanza;

b) il consolidamento con sostituzione delle parti non recuperabili, senza modifica-
re la posizione dei seguenti elementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura originale.

¢) la eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all'impianto origina-
rio e agli ampliamenti organici del medesimo;

d) l'inserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenziali, nel rispet-
to delle norme di cui ai punti precedenti.

2b) Restauro e risanamento conservativo tipo B (RCB)

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo tipo B riguardano le unita e-
dilizie in mediocre stato di conservazione ed in carenza di elementi architettonici
ed artistici di pregio, che fanno tuttavia parte integrante del patrimonio edilizio
storico.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:

- 1l restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni; su questi ultimi sono am-
messe nuove aperture o spostamenti di quelle esistenti purcheé non venga altera-
ta la unitarieta del prospetto; qualora non costituisca grave alterazione della u-
nitarieta del prospetto e siano comunque salvaguardati i caratteri architettonici
generali, potra essere consentito il mantenimento, in tutto o in parte delle alte-
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razioni esistenti al piano terra se e per quanto indispensabili al mantenimento
delle attuali destinazioni d'uso e sempreche tali destinazioni siano consentite
dalle presenti norme;

- il restauro ed il ripristino degli ambienti interni nel caso in cui vi siano elementi
di documentata importanza; ove lo spostamento dei solai non comporti altera-
zioni di tali elementi, sono consentiti adeguamenti delle altezze interne degli
ambienti soltanto qualora risultino inferiori ai minimi di legge, ed 1 conseguenti
adeguamenti delle quote delle finestre pur mantenendo la unitarieta dei prospet-
ti e comunque mantenendo fissa la linea di gronda e di colmo;

b) il consolidamento e il nuovo intervento strutturale esteso a larghe parti dell'edi-
ficio, con sostituzione delle parti non recuperabili, mantenendo la posizione
delle murature portanti sia esterne che interne;

¢) la eliminazione delle superfetazioni definite come parti incongrue all'impianto
originario e agli ampliamenti organici del medesimo;

d) l'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari essenziali nel ri-
spetto delle norme di cui ai punti precedenti.

2¢) Restauro e risanamento conservativo di tipo C con opere di ristrutturazione
parziale

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo di tipo C con opere di ristrut-

turazione parziale previsti all’art. 38, oltre a quanto ivi specificamente prescritto,

sono soggetti alle disposizioni di cui al precedente punto 2b, fatta eccezione per

quelle di cui alla lettera a) che ¢ sostituita dalla seguente:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti.
Sono consentite nuove aperture nella misura minima necessaria a garantire una
adeguata accessibilita all’edificio ed un corretto rapporto illuminometrico, a
condizione che tali aperture ripropongano forma, partiture e dimensioni tipiche
dell’architettura rurale dei luoghi. Il rapporto illuminometrico potra essere rea-
lizzato anche con I’apertura di lucernari complanari o con I’introduzione di mu-
r1 a gelosia, sempre secondo 1 tipi ricorrenti. E’ consentito, qualora la
commissione edilizia ne riconosca la necessita per una migliore valorizzazione
delle originarie caratteristiche architettoniche e dei materiali, il mantenimento
delle aperture esistenti ancorché inferiori ai rapporti illuminometrici minimi,
sempreché in ogni caso sia espresso parere positivo da parte della Autorita
Sanitaria competente.
I muri a gelosia esistenti dovranno essere interamente recuperati anche attraver-
so operazioni di ripristino.

- il restauro degli ambienti interni.
Sono consentiti adeguamenti dell’altezza interna degli ambienti, rimanendo fer-
ma la linea di gronda e di colmo.
E’ consentita, ove assente, I’introduzione di non piu di un corpo scala per ogni
tipo edilizio definito all’art. 38.

Non sono consentiti interventi rivolti alla realizzazione di piu di due piani abitabili

per edificio, fatti salvi i casi ove ne preesista un numero superiore.
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Gli interventi di cui al presente punto rivolti al recupero di edifici gia ad uso abita-
tivo che presentino altezze interne dei locali inferiori ai minimi di legge possono
prevedere 1’aumento di tali altezze fino a raggiungere tali minimi semprecheé:

- vengano rispettate le prescrizioni di cui alla precedente lettera a),

- tali edifici non siano ricompresi nelle schede di cui all’elaborato A7b;

- non venga superata 1’altezza massima dell’edificio di ml 6.20.

3) Ristrutturazione

Gli interventi riguardano le particelle edilizie che, pur non presentando particolari

caratteristiche, sono coerenti e/o compatibili con la organizzazione morfologica

del tessuto urbanistico.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono quelli rivolti a trasformare I'organi-

smo edilizio mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un

organismo in tutto od in parte diverso dal precedente. Tali interventi, che sono
comunque finalizzati al recupero della maggior parte degli elementi costitutivi
dell'organismo edilizio esistente, comprendono il ripristino o la sostituzione di al-
cuni elementi costitutivi dell'edificio, la eliminazione, la modifica e 1'inserimento

di nuovi elementi ed impianti.

Tale ristrutturazione si attua tenendo conto dell'organizzazione distributiva delle

particelle edilizie, della valorizzazione degli eventuali elementi di particolare va-

lore stilistico ed architettonico (anche attraverso il ripristino), delle esigenze di in-
serimento architettonico ambientale dei fronti esterni.

Gli interventi di ristrutturazione in ogni zona del territorio comunale, ad eccezione

della zona A, dovranno prevedere i parcheggi di pertinenza nella quota fissata dal-

la Tabella C allegata al Capo VIIL.

All’interno delle zone A:

- nel caso I’intervento preveda I’aumento del numero delle unita immobiliari, do-
vranno essere previsti parcheggi di pertinenza in ragione di un posto macchina
per ogni unita immobiliare aggiuntiva.

- nel caso l’intervento preveda 1’aumento della Su in misura superiore al 50% di
quella preesistente o comunque superiore a 50 mq dovranno essere previsti par-
cheggi di pertinenza nella quota fissata dalla Tabella C allegata al capo VIII, cal-
colata sulla superficie utile aggiuntiva.

4) (abrogato)

5) Ristrutturazione e/0 ricostruzione con vincolo tipologico

Gli interventi riguardano le particelle edilizie che, pur non presentando particolari

caratteristiche storico-ambientali, sono coerenti con la organizzazione morfologica

del tessuto urbanistico originario.

Gli interventi su tali edifici possono essere attuati o attraverso ristrutturazione o

attraverso ricostruzione con vincolo tipologico applicando i seguenti parametri:

- la demolizione totale o parziale ed il rifacimento sulla base dei caratteri archi-
tettonici e dei parametri morfologici e tipologici originari e tipici del tessuto
urbanistico circostante;
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- il rispetto degli allineamenti prevalenti preesistenti sugli spazi pubblici e privati
con il mantenimento delle aderenze fondamentali dello schema tipologico;
- D’applicazione dei seguenti indici:
a) If = indice di fabbricabilita fondiaria = 1,5 mc/mq
0 preesistente se superiore
b) H = altezza massima: definita attraverso lo studio dei rapporti con gli edifici
adiacenti e, comunque, non superiore a tre piani fuori terra
¢) Q = rapporto di copertura = 40%
0 preesistente se superiore
L’ Amministrazione Comunale potra consentire la demolizione di edifici o parti di
essi, qualora I’intervento concorra alla valorizzazione dell’insieme architettonico e
degli spazi liberi.

6) Ristrutturazione urbanistica

L’intervento di ristrutturazione urbanistica riguarda le unita minime di intervento
della zona A contenenti unita edilizie incongrue all’organizzazione morfologica e
tipologica del tessuto urbanistico.

I1 tipo di intervento si attua, secondo le previsioni di piano, attraverso intervento
urbanistico preventivo di iniziativa pubblica che prevede la valorizzazione degli
aspetti urbanistici ed architettonici attraverso la definizione dei parametri morfo-
logici ricavati dalla organizzazione tipologica, architettonica ed urbanistica, origi-
narie, applicando i1 seguenti parametri:

a) If= indice di fabbricabilita fondiaria pari alla meta della densita fondiaria
media della zona e comunque non superiore a 2,5 mc/mq

b) Parcheggi: I’intervento dovra prevedere la cessione di parcheggi pubblici e la
dotazione di parcheggi di pertinenza come stabiliti alle Tabelle B e C allegate
al Capo VIIL

c) Altezza: l’altezza degli edifici da ricostruire sara definita in base allo studio
degli allineamenti altimetrici circostanti prevalenti. Non potra in ogni caso su-
perare i due piani fuori terra, fatta eccezione per gli ampliamenti che potranno
mantenere le altezze degli edifici esistenti.

d) Visuale libera =04

e) Verde pubblico: I’intervento dovra prevedere, all’atto del rilascio del permes-
so di costruire, la cessione di uno standard di urbanizzazione secondaria nella
misura stabilita dall’intervento urbanistico preventivo e, comunque, non infe-
riore agli standard di legge, garantendone la piu adeguata accessibilita.

5. Negli edifici soggetti ai tipi di cui al precedente comma, gli interventi dovran-

no rispettare le seguenti prescrizioni particolari:

1) Le ricostruzioni, anche parziali, dovranno rispettare gli allineamenti preesisten-
ti sugli spazi pubblici. Verso gli spazi privati saranno mantenute le aderenze
preesistenti o coerenti agli edifici limitrofi. Verso i confini dove 1'edificio non ¢
costruito in aderenza, salvo il caso di ricostruzioni parziali in edifici soggetti a
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restauro scientifico, o di risanamento conservativo di tipo A e B, sara rispettato
un indice di visuale libera V1 = 0.4.

2) Le altezze delle costruzioni di cui al precedente punto 1 risulteranno dallo stu-

dio dei profili altimetrici circostanti, fatta eccezione dei casi di Restauro Scien-
tifico dove ¢ prescritta la ricostruzione filologica.
E' consentito, quando risulti coerente alle caratteristiche ambientali circostanti,
la realizzazione del solaio-soffitta sovrastante 1'ultimo piano abitabile, sempre-
che tale solaio soffitta non abbia altezze medie interne nette superiori a mt 1.70
ed altezza massima interna netta superiore a ml 2.70.

3) Negli interventi di Restauro scientifico, Risanamento conservativo e ristruttu-
razione, in tutto il territorio comunale, negli edifici prevalentemente destinati
alla residenza, ¢ consentito il recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti nel
rispetto dei seguenti parametri e di ogni altra disposizione della L.R. 11/98:

I) mantenimento della posizione della copertura originale (¢ ammessa soltanto
la realizzazione di aperture a lucernario nel numero sufficiente a garantire mi-
nimi di areazione ed un rapporto di illuminazione non inferiore a 1/16 € non
superiore a 1/12);

II) altezza minima media netta della parte abitabile di ml 2,40 e di ml 2.20 per
1 servizi, disimpegni e ripostigli; calcolando tale altezza come rapporto tra il
volume della parte di sottotetto la cui altezza superi i ml 1.80 e la superficie u-
tile relativa.

Qualsiasi tipo di intervento che preveda aumento del numero delle unita immo-
biliari e/o riutilizzazione del sottotetto € soggetto a permesso di costruire e do-
vra prevedere i parcheggi di pertinenza nella quota fissata dalla tabella C alle-
gata al Capo VIIL

4) Gli interventi di ricostruzione totale dovranno essere progettati tenendo conto
di un completo inserimento ambientale dell'edificio; tale inserimento non deve
necessariamente avvenire per mimesi (attraverso la ripetizione di materiali e
tecnologie della tradizione locale), ma, interpretando, anche attraverso l'uso di
tecnologie e materiali contemporanei, 1 caratteri della morfologia architettonica
ed urbanistica dell'ambiente urbano.

5) Gli interventi edilizi sugli edifici, anche nei casi di ricostruzione totale o par-
ziale, dovranno in ogni caso uniformarsi alle prescrizioni che seguono:

a) - COPERTURE

Il manto di copertura degli edifici dovra essere realizzato nel sistema in laterizio
tipico della zona.

I tetti dovranno essere realizzati a falde, e non sono ammesse in nessun caso e-
mergenze di corpi tecnici dal profilo della copertura.

Non sono consentite le coperture piane, le sistemazioni a mansarda e le falde con
pendenza superiore al 40%, o inferiore al 30%. Le coperture piane esistenti, in ca-
so di intervento, saranno sostituite da coperture a falda con le caratteristiche previ-
ste alla presente lettera.
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E' consentita la posa di lucernari in numero sufficiente a garantire la areazione e la
illuminazione prescritta qualora il solaio-soffitta sia abitabile e, nel caso esso non
sia abitabile, con una superficie illuminante non superiore a 1/50 della superficie
del solaio sottostante, senza realizzare in ogni caso alcun corpo emergente dal pro-
filo della copertura.

Le caratteristiche dei cornicioni di gronda risulteranno dallo studio delle caratteri-
stiche generali degli edifici circostanti; la sporgenza del cornicione non potra co-
munque eccedere quella del cornicione adiacente maggiormente sporgente.

Allo stesso modo dovra risultare la definizione architettonica dei comignoli dei
camini, per 1 quali ¢ comunque consentita una emergenza minima tale da garantire
un adeguato funzionamento.

Le antenne televisive poste sui tetti non potranno superare il numero di una anten-
na per ogni edificio.

In ogni caso di intervento di cui al comma 4, nelle parti comuni dell’edificio, le
situazioni esistenti dovranno uniformarsi alle presenti prescrizioni.

Non ¢ ammessa la installazione di antenne satellitari visibili dagli spazi pubblici.

b) - FRONTI ESTERNI

Le pareti nelle quali debbano essere modificate le aperture dovranno essere ogget-

to sia di uno studio storico-filologico (in caso di restituzione della bucatura origi-

naria) o di uno studio sui rapporti tra gli elementi di facciata esteso anche alle

fronti degli edifici circostanti (in caso di definizione di nuovi prospetti), con la de-

duzione dei rapporti ottimali da utilizzarsi.

La possibilita di areazione ed illuminazione artificiale dei servizi igienici e delle

cucine in nicchia deve in ogni caso limitare al minimo I'esigenza di operare nuove

bucature.

Le nuove aperture al piano terra o la modifica di quelle esistenti, nei casi in cui sia

consentita per la realizzazione di attivita artigianali di servizio o di accessi carrai,

devono uniformarsi ai seguenti criteri:

- dimensione rapportata alla entita della superficie del fronte ed alle aperture pre-
esistenti, anche negli edifici circostanti;

- salvaguardia dell'impianto compositivo generale del fronte;

- rispetto della posizione dei solai qualora siano a volta o comunque costituisca-
no elemento di documentata importanza.

Nuove aperture non sono comunque ammesse nei casi di restauro e di risanamento

conservativo di tipo A e B.

I rivestimenti dei fronti non potranno essere realizzati in ceramica o materiali si-

mili, n¢ con intonaci e rivestimenti granigliati o simili, n¢ in lastre di marmo.

Non sono ammessi nuovi balconi a sbalzo, pensiline sopra-porta o sopra-finestra.

I serramenti esterni saranno realizzati in materiali e colori coerenti all'ambiente

circostante. Non ¢ consentito 1'uso di:

- alluminio anodizzato o a vista;

- tapparelle in legno, plastica o altro;

- saracinesche orizzontali e verticali.
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c) - ANDRONI E SPAZI LIBERI

Gli spazi liberi al piano terra dovranno essere pavimentati (nei casi documentati in
ripristino del manto originario) e/o sistemati a verde, purche in ogni caso venga
assicurato un efficace deflusso delle acque meteoriche.

I porticati e gli androni dovranno essere pavimentati (nei casi documentati in ripri-
stino del manto originario).

d) - DOCUMENTAZIONE A CORREDO

A precisazione ed integrazione di quanto prescritto dall’Allegato 1 (Regolamento
Edilizio), tutti i progetti relativi agli interventi di cui al presente articolo dovranno
essere corredati dalla seguente documentazione:

1)
a)

b)

©)
d)

3)

4)

5)

Rilievo dello stato di fatto in scala 1:100 delle piante, prospetti € sezioni, co-
stituito da:

rilievo di ogni piano di vita, coperture ed interrati compresi;

sezioni significative longitudinali e trasversali;

rilievo dei fronti esterni ed interni;

sezioni stradali ed altimetria-volumetria dell'immediato intorno (scala 1:100 o
1:200);

rilievo degli spazi liberi e dei percorsi al piano terra con indicazione di ogni
elemento qualificante tali spazi e percorsi (muri, dislivelli, pavimentazioni,
ecc.);

dati metrici e volumetrici completi ed esaurienti.

Rilievo a semplice contorno in scala 1:50, di ogni particolare di interesse ar-
chitettonico.

Documentazione storica e storiografica che evidenzi gli eventuali processi di
trasformazione subiti nel tempo dallo edificio: planimetrie, piante, rilievi arti-
stici, stampe, documenti letterari, fotografie d'epoca, ecc. (ovunque e per
quanto reperibile).

Documentazione fotografica dello stato di fatto delle strutture, dei particolari
qualificanti lo spazio, dell'esterno, dell'interno, dell'insieme.

Relazione contenente la descrizione delle operazioni che si intendono esegui-
re, le varie destinazioni d'uso previste ed i criteri interpretativi e progettuali
utilizzati per la determinazione dei rapporti con I'ambiente circostante.

I tipi di intervento e le prescrizioni particolari di cui ai commi 4 e 5 si appli-
cano, oltreché nelle zone A, in ogni altra zona del territorio comunale e dove
il piano stabilisce il tipo di intervento con apposita simbologia.

Art. 14 (abrogato)

D:\Temporanea\POC-RUEnormativaMezzani2003.doc



28

CAPO Ill - ZONE B

Art. 15 Zone B

1.

Gli usi consentiti nelle zone B sono i seguenti:
A = Residenza, che deve costituire 1’uso prevalente
B = Attivita ricettive
Cl1.1. = commercio al minuto alimentare fino ad una superficie di vendita di
250 mq, compreso eventuale C1.2
C1.2 = commercio al minuto non alimentare fino ad una superficie di vendita
di 250 mq, compreso eventuale C1.1.
C1.4 = Pubblico esercizio
C1.5 = Artigianato di servizio
C1.6 = Artigianato di servizio agli automezzi
escluse le carrozzerie
C2 = Direzionale
C3.1 = Attrezzature scolastiche dell’obbligo
C3.2 = Attrezzature di interesse comune
C3.3 = Verde attrezzato e per lo sport
C3.7 = Attrezzature generali di interesse sovraccomunale
C3.11 = Attrezzature per il rimessaggio

Le modalita di attuazione sono quelle dell’intervento edilizio diretto, fatta ec-
cezione per le aree che il piano assoggetta a intervento edilizio unitario e ad
intervento urbanistico preventivo.

Gli usi e le modalita di cui ai commi 1 e 2 si applicano per tutte le zone B di
cui agli articoli che seguono.

Art. 16 Immobili di valore storico-architettonico

Il piano individua gli immobili di valore storico-architettonico esistenti in zona B,
e ne stabilisce il tipo di intervento che sara attuato secondo le disposizioni fissate
al comma 4 dell’art. 13 delle presenti norme.

Art. 17 Zone residenziali di completamento

1.
a)

I parametri urbanistico-edilizi per tali zone sono i seguenti:

If = indice di fabbricabilita fondiaria

zone di tipo 1 = 1,5 me/mq

¢ ammesso inoltre, per gli edifici esistenti (anche in caso di ricostruzione), un
ampliamento una tantum pari al 30% del volume esistente, comunque fino al
limite massimo di 3 mc/mgq.
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zone di tipo 2 = 1,5 mc/mq

zone di tipo 3 =2 mc¢/mq

H = altezza massima = ml 11.00, con un massimo di 3 piani abitabili

nel caso di intervento su edifici esistenti che preveda alterazioni della confi-
gurazione volumetrica con ricostruzioni parziali o totali, potra essere mante-
nuta l'altezza preesistente, anche in eccedenza a quella sopra fissata.

Tale altezza potra altresi essere ridefinita attraverso lo studio dei rapporti con
gli edifici circostanti purche, in ogni caso non ecceda quella preesistente.

Sm = superficie minima di intervento = mq 700 (o inferiore se cosi classifica-
ta dal piano o se preesistente alla data di adozione delle presenti norme)

Q = rapporto massimo di copertura = 35%

per ampliamenti e ricostruzioni di edifici esistenti alla data di adozione delle
presenti norme =60%

Parcheggi pubblici

negli interventi sui lotti liberi (e non risultanti da interventi urbanistici
preventivi), il permesso di costruire ¢ subordinato alla cessione o
monetizzazione di parcheggi pubblici, come previsto all’art. 50, in misura
non inferiore a 5 mq per ogni 100 mc di costruzione prevista, o superiore in
applicazione degli standard della tabella B allegata al Capo VIII.

18 Zone a verde privato

I parametri urbanistico-edilizi per tali zone sono i seguenti:

If = indice di fabbricabilita fondiaria che risultera dalla applicazione discre-
zionale da parte dei richiedenti il permesso di costruire di uno dei seguenti in-
dici:

I - 0.3 mc/mq utilizzabili fino a raggiungere una Su complessiva di 450 mq; oltre

II -

III -

b)
¢)

alla dotazione di accessori consentita all’art. 8.

recupero agli usi consentiti di edifici accessori e rustici esistenti sempreche
non si tratti di manufatti di origine sueperfetativa o incoerente con gli edifici
principali; in tal caso, I’intervento dovra realizzare un rapporto tra le superfici
accessorie, che dovranno essere localizzate per almeno il 75% al piano terra, e
la superficie utile (come definite all’art. 8 ed escludendo comunque dal calco-
lo i locali sottotetto) non inferiore a un mq di superficie accessoria ogni due
mq di superficie utile. A tal fine ¢ consentita la riutilizzazione delle superfici
di origine superfetativa o incoerente che vengano ricostruite o ricomposte in
coerenza alla tipologia e ai caratteri architettonici del complesso.
ampliamento una tantum (anche in caso di ricostruzione) degli edifici esistenti
alla data di adozione delle presenti norme, nella misura massima pari al 30%
della Su esistente ed effettivamente utilizzata fino ad un massimo di mq 70 e
con un minimo comunque consentito di mq 30, oltre alla dotazione di acces-
sori consentita all’art. 8.

H = altezza massima = non superiore a quella dell’edificio preesistente.

Sm = Superficie minima di intervento = non inferiore alla superficie del lotto
esistente alla data di adozione delle presenti norme.
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In tali zone dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni particolari:
L’indice di fabbricabilita fondiaria di cui al punto I e I’ampliamento di cui al
punto III della lettera a) del comma 1 non si applicano alle zone a verde priva-
to inedificate o edificate con soli edifici accessori, € a quelle di pertinenza di
edifici soggetti a restauro scientifico e restauro e risanamento conservativo di
tipo A e B;

L’intervento dovra prevedere il mantenimento delle aree sistemate a verde ed
il loro potenziamento in base alle disposizioni di cui al Capo I del Titolo IV.

¢) Nelle zone a verde privato inedificate, o edificate con soli fabbricati accessori,

¢ ammessa la realizzazione di fabbricati accessori nei limiti consentiti all’art.
8 (definizione di Su) riferiti all’edificio principale di cui tali zone sono
pertinenza, e fino ad un massimo complessivo ammissibile nella zona a verde
privato, compreso 1’esistente di mq 40 e con il rispetto delle prescrizioni di
cui all’art. 57.

3. Nelle zone a verde privato localizzate a Casale, soggette a intervento edilizio

unitario, I’intervento potra prevedere la realizzazione di un nuovo corpo edili-

zio, da destinare ad usi accessori, applicando i1 seguenti parametri e prescri-

zioni:

a) Superficie accessoria massima consentita = mq 200

b) H = altezza massima = ml 3.00

c) Prescrizioni particolari: il progetto di intervento dovra prevedere una
compiuta sistemazione della viabilita interna all’area di intervento secon-
do le indicazioni dell’Ufficio Tecnico Comunale.

Art. 19 (abrogato)

Art. 20 (POC) Zone residenziali di ristrutturazione urbanistica

1.

2.
a)

b)
¢)

d)
e)
f)

La modalita di intervento in tali zone ¢ quella dell’intervento edilizio unitario
esteso all’intera area delimitata.

I parametri urbanistico-edilizi per tali zone sono i seguenti:

It = indice di fabbricabilita territoriale

=17.500 mc/ha

H = altezza massima: = ml 12.00 con un massimo di 3 piani abitabili
Viabilita veicolare e pedonale

risultante dalle previsioni di piano e dal progetto urbanistico.

Parcheggi pubblici = vedi art. 50

parcheggi di pertinenza = vedi art. 50

Standard = vedi art. 50

Art. 21 (abrogato)
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CAPO IV - ZONE C

Art. 22 (POC) Zone C
1. Gli usi consentiti nelle zone C sono quelli previsti al comma 1 dell’art. 15.

2. Le modalita di attuazione del piano sono quelle dell’intervento urbanistico
preventivo o dell’intervento edilizio unitario secondo le specifiche simbologie
previste dalle tavole di piano ed esteso all’intera area ivi delimitata.

3. Iparametri urbanistico-edilizi per tali zone sono i seguenti:
a) It =indice di fabbricabilita territoriale
tipo 1 =10.000 mc/ha
tipo 2 =7.500 mc/ha
b) H = altezza massima:
nei centri abitati di Casale, Mezzano Inferiore e Mezzano Superiore
=ml 12.00 con un massimo di 3 piani abitabili
nelle altre zone C =ml 9.00 con un massimo di 2 piani abitabili
¢) Viabilita veicolare e pedonale
risultante dalle previsioni del piano e dal progetto di piano particolareggiato.
d) standard = vedi art. 50 o, se superiore, nella misura prevista
dalle tavole di piano

4. 11 progetto di intervento nella zona C, localizzata a Mezzano Inferiore in Via 8
Marzo e classificata con Variante 2003, dovra prevedere il potenziamento della
illuminazione pubblica su Via 8 Marzo, secondo le indicazioni dell’Ufficio
Tecnico Comunale.

5. Il progetto di intervento nella zona C, localizzata a Mezzano Superiore in via
Matteotti, classificata con Variante 2003, dovra prevedere oltre ad ogni altro

onere di norma, la sistemazione del