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TITOLO | — DISPOSIZIONI GENERALI

Capo | — Contenuti e disposizioni general

Art. 1 — Interventi previsti dal POC

1.

Il Piano Operativo Comunale (POC), ai sensi dataslazione regionale vigente, definisce gli
interventi pubblici e privati, di tutela e valorezone, di organizzazione e trasformazione del
territorio, che saranno attuati, o di cui sara atavia realizzazione nel prossimo quinguennio, in
coerenza alle previsioni del PSC e con le indigazael programma pluriennale delle opere
pubbliche.

Non sono soggetti alle previsioni del POC gli imteti che possono essere oggetto di
attuazione edilizia diretta secondo la disciplirel RUE e gli interventi di manutenzione,
ristrutturazione, riqualificazione e potenziamerdo opere e beni pubblici di rilevanza
comunale.

Art. 2 — Interventi compresi nel [1° POC

1.

Gli interventi soggetti al 1I° POC sono individuatella planimetria POC_1 ("Individuazione
sul PSC degli interventi compresi nel POC") in acklL0.000.

Essi interventi riguardano:

a) Opere pubbliche

b) ambiti per i nuovi insediamenti;

c) ambiti specializzati per nuove attivita produttive.

Tali interventi per cui si applicano le disposizioni di cui alleegenti norme sono altresi
puntualmente disciplinati, dalle schede di presmn normativa specifica e dalle relative
schede di assetto di cui al capo IV del titolo II.

Le schede di assetto costituiscono riferimgmomettuale per la redazione dei Piani Urbanistici
Attuativi e degli Interventi Edilizi Unitari la cuiapprovazione, fatta eccezione per le
infrastrutture, attrezzature e spazi pubblici, edibione per I'attuazione degli interventi.

Si considera inoltre compresa nel POC ognaatea, ancorché non elencata al comma 2 e a
capo IV del Titolo Il, oggetto di piano urbanistiedtuativo o intervento edilizio unitario, o
comunque di titolo abilitativo in vigore alla dateadozione del presente POC.

Ogni altra area ed ambito soggetti a POC e nmmmpresi nel 1I° POC saranno realizzati,
secondo i programmi dellAmministrazione Comunaiej POC successivi 0 con variante al
presente 11° POC.



Art. 3 — Norme generali

1. Gliinterventi compresi nel POC si attuano neleisp delle previsioni del PSC, del RUE e delle
prescrizioni di cui alle presenti norme.

2. Gli strumenti di attuazione di cui al commi 1 edld@rt. 4 stabiliranno che l'intervento dovra
provvedere alla realizzazione delle infrastruttoee I'urbanizzazione degli insediamenti che ne
siano al diretto servizio, ivi compresi gli allaagienti con le reti tecnologiche di interesse
generale, le eventuali opere di adeguamento ditgudsme rese necessarie dal nuovo carico
insediativo, e ad ogni altra prestazione e misuraothpensazione e mitigazione necessaria
all'intervento.

3. 1 PUA che non comportino variante al POC, sonoussclalla procedura di valutazione ai sensi
dellart. 5 della LR 20/2000 e s.m.i., limitatameratlle parti per cui lo stesso POC sia dotato di
specifica Valsat.

4. 1 PUA e gli IEU in corso e quelli realizzati possoessere oggetto di interventi e/o varianti nel
rispetto dei parametri e delle definizioni tecnichgenti all’atto della loro approvazione; gli
stessi PUA e IEU possono altresi adeguarsi ai npasametri e definizioni tecniche uniformi
che sono stati assunti dal piano ai sensi della®.6° 279/2010.



TITOLO I — NORME PER L'ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI
PREVISTI DAL POC

Capo | — Modalita di attuazione

Art. 4 — Strumenti di attuazione

1. 1 POC si attua di norma attraverso i Piani Urbaaig\ttuativi (PUA), di cui all'art. 31 della LR
20/2000, per quanto attiene gli interventi negli #indi cui alle lettere b) a c) del comma 2
dell'art. 2.

2. 1l POC si attua attraverso Intervento Edilizio Wnid (IEU) negli ambiti di cui al comma 1 che
presentino dimensioni modeste, in immediata adiexaal sistema urbanizzativo del tessuto
urbano e cosi come indicato negli stralci cartagrabntenuti nelle norme del POC.

3. Il POC si attua per intervento edilizio direttotes® unitariamente all'intera area di intervento,
per quanto attiene le infrastrutture, attrezzatuspazi pubblici di cui alla lettera a) del comma
2 dell'art. 2.

Capo Il — Perfezionamenti e Varianti

Art. 5 — Perfezionamenti di POC

1. 1l POC delimita, all'interno delle previsioni deGE, le opere, gli ambiti o le parti di ambito da
mettere in attuazione, provvedendo a perfezior@rettificare, la delimitazione di tali parti in
coerenza all'effettivo stato di fatto e agli obiettli intervento e disposizioni del PSC.

2. Gli ambiti individuati dal POC possono estendersiic@mprendere al proprio interno aree
disciplinate dal RUE o aree soggette a strumengitdazione in corso, al fine di una migliore
organizzazione urbanistica dell'intervento. La potalita edificatoria di tali aree, cosi come
stabilita dal RUE e/o dallo strumento di attuaziopetra essere ridistribuita all'interno della
delimitazione dell'intervento in cui il POC 'lhacompresa.

Art. 6 — Perfezionamenti di PUA

1. 1l PUA puo proporre parziali perfezionamenti alkedlizzazione e organizzazione degli spazi
pubblici prevista dal POC, a condizione che:
derivino da una migliore aderenza allo stato dghio
costituiscano perfezionamento migliorativo dellbesma di assetto previsto dal POC;
siano espressamente riferiti ad interventi predatiPOC;
confermino la impostazione generale dell'assetwigio dal POC.

2. Modifiche al POC diverse da quelle di cui al pres&#@ comma ed in contrasto con le
disposizioni di cui al successivo capo lll, potraressere proposte dal PUA come varianti al
POC e, ove positivamente valutate, assunte cald@we procedure.



Art. 7 - Rischio sismico

1.

Gli interventi negli ambiti per nuovi insediamergaranno realizzati nel rispetto delle
prescrizioni relative al rischio sismico contenatdla Relazione geologica e sismica che sara
prodotta a corredo del PUA o dello IEU di progetto

Capo lll — Disciplina specifica degli ambiti e del le aree

Art. 8 — Opere pubbliche

1.

3.

Gli interventi per la realizzazione di nuove opegyebbliche o per la riqualificazione e
potenziamento di quelle esistenti sono realizzatlasbase di specifici progetti esecutivi
approvati dalla Amministrazione Comunale sulla bds#e disposizioni vigenti nei diversi
settori di intervento.

Le aree di rispetto del metanodotto potranno eseggetto di interventi di costruzione e
ristrutturazione delle linee, di realizzazione Haeci e di cabine, esse costituiscono pertanto
area soggetta a vincolo di inedificabilita, pur comendo al calcolo degli indici di edificabilita
agricola, e, ove occorra per la costruzione diroabeéssere oggetto di esproprio.

Le opere pubbliche di cui alle aree A01, AOB5AA07, AQ9, ricadono su dossi di pianura dove
non sono ammesse trasformazioni che alterino negaénte la configurazione morfologico-

ambientale del territorio, mentre sono consentiteellg che siano finalizzate e risultino

strettamente necessarie alla sua messa in sicufelzzaterventi edilizi e di urbanizzazione non

potranno prevedere sistemazioni del suolo chessiodtino per oltre mt 0,50 in piu o0 in meno
rispetto al suo profilo originario.

4. Le opere relative al metanodotto e quelle diified della S.P. 72 ricadono all'interno di

bonifiche storiche e, pertanto i progetti di inemto dovranno contenere la individuazione di
eventuali manufatti idraulici che risultino siggitivi sotto il profilo dell'organizzazione
dell'assetto idraulico storico-testimoniale e stiadia disciplina della loro salvaguardia.
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Ampliamento cimitero




I1° PIANO OPERATIVO COMUNALE
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I1° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Riqualificazione P.za Rondizzone

Area A03 - Mezzano superiore

ALY

LTh

LT

Tt

\ Scala 1:2.000




IT° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Realizzazione pista ciclabile
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11° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Realizzazione nuova scuola media 2°lotto del 1° stralcio
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I1° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Riqualificazione Viale Martiri della Liberta

7 F-

rea A0G- Mezzano Infefibre_.

12



IT° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Realizzazione nuova scuola media 2° stralcio
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I1° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Manutenzione straordinaria
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I1° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Riqualificazione di via Don Bosco
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I1° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Attrezzatura e rispetto al Metanodotto
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I1° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Rettifica S.P. 72 Parma -Casale
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Art. 9 — Ambiti per i nuovi insediamenti
1. Gli ambiti per i nuovi insediamenti sono individuatal PSC all'interno del territorio da
urbanizzare e riguardano anche aree gia previsteRIa previgente.

2. Gli ambiti compresi nel POC si attuano secondadaiglina di intervento stabilita dalle schede
normative e di assetto di seguito allegate.

3. In riferimento ai parametri ed alle prescrizionalstite nella specifica normativa e nella
planimetria di assetto, costituiscono disposizfmescrittive:
- le destinazioni d'uso, la capacita insediativajtézza, il rapporto di permeabilita, gli
standard;
- le disposizioni particolari, le prestazioni spedie e le misure di mitigazione e di
sostenibilita;

4. In riferimento ai parametri ed alle prescrizionalstite nella scheda e nella planimetria di
assetto, costituiscono disposizioni indicative:

- la delimitazione e la dimensione delle aree cheapob subire gli aggiustamenti derivanti
dal rilievo particolareggiato, dal perfezionameptogettuale e da una maggiore aderenza
allo stato di fatto;

- lo schema di assetto che potra subire perfezionamen limiti di cui all'art. 6 delle
presenti norme.

Art. 10 Zone residenziali di ristrutturazione urbanistica (gia previste da P.R.G. previgente,
non comprese nel 1I° POC)

1. La modalitadi intervento in tali zone e quella dell'intervergdilizio unitarioesteso all'intera
area delimitata.

2. | parametriurbanistico-edilizi per tali zone sono i seguenti:
a) Utu = indice di edificabilita territoriale utike 4.490 mg/ha
a.bis) Utc = indice di edificabilita territorial®mplessiva = 7.184 mqg/ha
b) H = altezza massima: =ml 12.00 con un massin3opiani abitabili
c) Viabilita veicolare e pedonale
risultante dalle previsioni di piano e dal progeitbanistico.
d) Parcheggi pubblici = vedi art. 50
e) parcheggi di pertinenza = vedi art. 50
f) Standard = vedi art. 50
g) Ip = rapporto di permeabilita territoriale = 30%

Art. 11 Ambiti per nuovi insediamenti (Zone C gia peviste dal PRG previgente e confermate)

1. Gli usi consentiti sono i seguenti:
A = Residenza, che deve costituire I'uso prevalente
B = Attivita ricettive
C1.1. = commercio al minuto alimentare fino ad soperficie di vendita di 250 mq, compreso
eventuale C1.2
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C1.2 = commercio al minuto non alimentare fino adh wsuperficie di vendita di 250 mq,

compreso eventuale C1.1.
C1.4 = Pubblico esercizio
C1.5 = Artigianato di servizio
C1.6 = Artigianato di servizio agli automezzi
escluse le carrozzerie
C2 = Direzionale
C3.1 = Attrezzature scolastiche dell’obbligo
C3.2 = Attrezzature di interesse comune
C3.3 = Verde attrezzato e per lo sport
C3.7 = Attrezzature generali di interesse sovracowie
C3.11 = Attrezzature per il rimessaggio
C3.12 = Distributori di carburanti, limitatamenteaelli esistenti.

2. Le modalita di attuazione del piano sono quelle del progettbanmistico attuativo o
dell'intervento edilizio unitario secondo le spédie simbologie previste dalle tavole di piano

ed esteso all'intera area ivi delimitata.

3. | parametriurbanistico-edilizi per tali zone sono i seguenti:

a) Utu =indice di edificabilita territoriale utike 2.566 mg/ha
a.bis) Utc = indice di edificabilita territorial@mplessiva = 4.105 mg/ha
b) H = altezza massima = ml 12.00 con un massin3opiani abitabili
c) Viabilita veicolare e pedonale
risultante dalle previsioni del piano e dal progeli IEU o di PUA.
d) standard = mq 25/25 mq di Su o, se superiotly mesura prevista dalle tavole di piano
e) Ip =rapporto di permeabilita territoriale = 30%

a) Utu =indice di edificabilita territoriale utike 1.925 mg/ha
a.bis) Utc = indice di edificabilita territorial®mplessiva = 3.080 mg/ha
b) H = altezza massima = ml 12.00 con un massin3opiani abitabili
c) Viabilita veicolare e pedonale
risultante dalle previsioni del piano e dal progeti PUA o di IEU
d) standard = mqg 25/25 mq di Su o, se superiotk mesura prevista dalle tavole di piano
e) Ip =rapporto di permeabilita territoriale = 30%

4. per R2 ed R5

Le opere pubbliche di cui agli ambiti R2 ed R5adono su dossi di pianura dove non sono
ammesse trasformazioni che alterino negativamenthfigurazione morfologico-ambientale del
territorio, mentre sono consentite quelle che siaradizzate e risultino strettamente necessate al
sua messa in sicurezza. Gli interventi edilizi e uwlbanizzazione non potranno prevedere
sistemazioni del suolo che si discostino per attite0,50 in piu o in meno rispetto al suo profilo

originario.
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II° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Tavola sinottica

Interventi inseriti in POC

Intervento Edilizio Unitario (I.E.U.)

Piani Urbanistici Attuativi (P.U.A.)

Aree per gli insediamenti residenziali
Aree per gli insediamenti produttivi

Aree per pubblici esercizi

Verde pubblico di progetto

Verde pubblico esistente

Aree per attrezzature e spazi collettivi di progetto
Parcheggi U2 pubblico di progetto

Parcheggi U2 pubblico esistente

Parcheggi U1 pubblico

Ciclabile di progetto

Pedonale di progetto

Pedonale esistente

Viabilita veicolare di progetto

Viabilita veicolare esistente

Distributore di carburante
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I1° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Schema di assetto
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11° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Schema di assetto

BITO UR 11A- Mezzano Infe}ioré
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II° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Schema di assetto

MBITO UR_12 - Mezzano Inferi(_n_'le
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I1° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Schema di assetto
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PIANO OPERATIVO COMUNALE
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I1° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Schema di assetto
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11° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Schema di assetto

28



I1° PIANO OPERATIVO COMUNALE

Schema di assetto
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Art. 12 Ambiti per nuovi insediamenti (previsti dalla Variante 2011 al PSC)

Per R7 a Casale

1. L’ambito e soggetto a progetto urbanistico attuatsgteso ai due sub-comparti.

2. | parametri urbanistico-edilizi e le prescriziorerptale ambito sono stabiliti dalla seguente
scheda normativa:

Localizzazione e consistenza
L’ambito & localizzato nel centro abitato di Casalé est della strada provinciale per Parma,
ed e articolato in due comparti:
- 7a: sub-ambito nord, che si estende per mq 25.500
- 7b: sub-ambito sud, che si estende per mq 10.585.

Caratteristiche morfologiche ed ambientali
Le aree dei due sub-ambiti, attualmente a destinazagricola, sono immediatamente adiacenti
il tessuto urbano:
- della recente espansione il sub-ambito nord
- di piu vecchio consolidamento il sub-ambito sud
| due sub-ambiti sono immediatamente accessiltéiabilita urbana interna e alle aree dei
pubblici servizi esistenti.

Destinazioni
Come al comma 1 dell’'art.11.

Capacita insediative
- sub-ambito nord: non superiore ad un Ufu pari 23.19qg/ha e ad
un Ufc pari a 3080 mg/ha
- sub-ambito sud: non superiore ad un Ufu pari &&rag/ha e ad
un Ufc pari a 4.105 mg/ha

Dotazioni
La dotazione di infrastrutture per gli insediamesatia definita tenendo conto di quanto stabilito
all'art. 7 delle N. di A. del PSC.
La dotazione di attrezzature e spazi collettivi sara inferiore a 25 mg/25 mq di Su. La quota e
la localizzazione dei parcheggi sara definita aicawto con I'Ufficio Tecnico Comunale.

Obiettivi e prestazioni
L’ambito sara realizzato in attuazione dell’accomiopianificazione ai sensi dell’art. 18 LR
20/2000 (registrato a Parma il 30.07.2009 al n°04d&rie 1T), che prevede la realizzazione di
una piscina scoperta pubblica e delle relativezatmture a carico del privato interventore.
L’accordo di pianificazione, che si allega subll&é presenti norme costituisce parte integrante
delle stesse, cosi come della normativa di attnezitel PUA.

Misure di mitigazione e compensazione
- Dovra essere prevista la realizzazione di impis@piarati tra la rete di canalizzazione delle
acque meteoriche (acque bianche) e la rete fog(euipe nere).
- La rete fognaria dei sub-ambiti dovra essere abézcalla rete pubblica con recapito al
sistema di trattamento, previa verifica della citpadi ricezione ed eventuale adeguamento
ove necessario. Gli interventi di adeguamento examtente necessari alla rete di ricezione
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e al sistema di smaltimento devono essere redlianéitipatamente al rilascio del primo
certificato di conformita edilizia.

| sub-ambiti dovranno essere allacciati al pubbéicquedotto.

Il PUA dovra essere corredato di specifica Relazioinaulica che, sulla base degli studi sui
fenomeni meteorici degli ultimi 25 anni definiscaecessari sistemi di laminazione delle
acque meteoriche, quali il sovradimensionamentde delbazioni e/o la realizzazione di
vasche di laminazione; il sistema di laminaziongréogarantire la cosiddetta invarianza
della portata nel sistema esistente di scolo datlque. |l PUA dovra prevedere che
I'attuazione degli interventi necessari alla satne di eventuali criticita relative alla
ricezione e allo smaltimento delle acque biancheeaga preliminarmente al rilascio del
primo certificato di conformita edilizia.

La realizzazione di locali interrati e seminterratidi norma vietata, fatto salvo quanto
previsto all'art. 59 del RUE vigente.

I PUA stabilira limiti dimensionali alla impermediaizazione delle diverse aree, sia
pubbliche che private, garantendo un Ip = rappdripermeabilita territoriale non inferiore
al 35%.

Il PUA dovra stabilire limiti all'alterazione delrgfilo attuale del suolo, di norma evitando
alterazioni che si discostino di m 0,50 da talefifree consentendo scostamenti maggiori
soltanto per ragioni di sicurezza idraulica.

le quote di progetto del piano terreno degliiedif/i previsti dovra attestarsi ad un livello
piu elevato rispetto al piano stradale (compatibitbe con i raccordi alle strutture esistenti)
per mantenere un franco di sicurezza nei confrdinéventuali situazioni di crisi della rete
idrica secondaria; per gli stessi motivi si scoligita realizzazione di locali seminterrati e/o
interrati, fatto salvo quanto all’art 59 delle N.Ad del RUE.

nelle fasi costruttive, al fine di attestare rgidondali in orizzonti litologici a soddisfacente
competenza e di tutelare il substrato di fondazidaé gelo e dalle piu significative
variazioni di umidita stagionali, la base delledamioni dovra essere collocata a profondita
non inferiori a 1.50 m dall’attuale piano di campag

in fase di progettazione esecutiva e/o costrattdovranno essere eseguiti, per ciascun
intervento, il controllo e la verifica geotecnicanpuale ai sensi delle NTC2008 in funzione
delle caratteristiche dei terreni (da indagarsi spacifiche indagini) e delle dimensioni e
carichi degli edifici che verranno realizzati.

il PUA dovra essere corredato da una valutaziousiomale di clima acustico da parte di
un tecnico competente, relativa al comparto sumlifizata alla definizione delle misure di
mitigazione necessarie e, in particolare, dovraguere la realizzazione di una duna di terra
vegetata con la formazione, alla sua sommita, diharriera fitta costituita da alberature di
alto e medio fusto;

la convenzione del PUA dovra stabilire che, a degdélla attuazione degli interventi nel
comparto sud venga effettuata una verifica del @limeustico, allo scopo di definire gli
eventuali interventi correttivi che risultino nesas;

per quanto riguarda l'archeologia, in fase di pttaggone e di attuazione dovranno essere
previste tutte le attivita necessarie per assieurarispetto degli elementi archeologici
eventualmente rinvenuti durante la fase di scasoorsdo le indicazioni del D.Lgs 42/2004
s.m.i.;

il PUA dovra contenere, per il sub-ambito R7b, ddividuazione di eventuali manufatti
idraulici che risultino significativi sotto il prdd dell'organizzazione dell’assetto idraulico
storico-testimoniale e stabilire la disciplina ddibro salvaguardia
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Art. 13 Zone residenziali di espansione a presciane specifica

1. In tali zone si applicano le disposizioni di cucammi 1, 2 e 3 lettera e) dell'art. 11.
2. | parametriurbanistico-edilizi e le prescrizioni per tali Z2080n0 i seguenti:

UR9 — Casale

Parametri urbanistico edilizi
a) Su = superficie utile massima consentita = mf] 83

a.bis) Sc = superficie complessiva massima cornaenting 1.334
b) H = altezza massima = ml 9,00

Prescrizioni specifiche

a) il progetto di intervento edilizio unitario sacarredato del progetto dei parcheggi pubblici
compresi nell'area di intervento e di sistemazidegli spazi non veicolari del tratto sud
della viabilita compresa tra il limite ovest detéa di intervento e il tratto prospiciente
I'incrocio con Via Garibaldi. Le opere saranno resdte secondo le caratteristiche tecniche
definite dall’'Ufficio Tecnico Comunale.

b) prima della dichiarazione di conformita edililavranno essere ultimate le opere di cui al
punto a) e cedute al Comune le aree di parcheggibligo.
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Art. 14 — Ambiti specializzati per nuove attivita poduttive (zone artigianali e industriali di
espansione gia previste dal P.R.G. previgente e dermate)

1. Gli usi consentiti sono i seguenti:
A = Residenze, nei limiti di cui al comma 4 delt'&25 delle N di A del RUE.
C1.1 = Commercio al minuto alimentare, nei limiticdi al comma 3 dell’art. 25 delle N di A
del RUE.
C1.2 = commercio al minuto non alimentare, finauad superficie di vendita di 250 mq
C1.3 = Commercio all'ingrosso
C1.5 = Artigianato di servizio
C1.6 = Artigianato di servizio agli automezzi
C3.2 = Attrezzature di interesse comune
C3.3 = Verde attrezzato e per lo sport
C3.9 = Attrezzature e infrastrutture per la moailit
C3.11 = Attrezzature per il rimessaggio
C3.12 = Distributori di carburante
C3.13 = Infrastrutture tecniche e tecnologiche
D1 = Artigianato e industrie
D2 = Artigianato e industrie agroalimentari
D4 = Attivita di rottamazione
E.2 = Attrezzature aziendali
E.3 = Attivita di servizio all’agricoltura

2. La modalitadi attuazione e quella dell'intervento urbanistm@ventivo o intervento edilizio
unitario, come previsto dalle tavole di piano, setall'intera area delimitata dal piano.

3. | parametriurbanistico-edilizi e le prescrizioni per tali 2080n0 i seguenti:

a) Utc = indice di edificabilita territoriale congdsiva = 4.500 mqg/ha.

b) Sm = superficie minima dei lotti previsti dahpb urbanistico attuativo = mq 1.500

c) Q = rapporto massimo di copertura (misuratoassilperficie fondiaria risultante dal piano
urbanistico attuativo) = 55%

d) Viabilita veicolare e pedonale risultante dglfevisioni di piano e dal dal piano urbanistico
attuativo.

e) Standard = non inferiori a 15mqg/100mq di St@,superiori, nella misura stabilita dalle
tavole di piano

f)  Ip = rapporto di permeabilita territoriale26%

a) Utc = indice di edificabilita territoriale congdsiva = 4.500 mqg/ha.

b) Sm = superficie minima dei lotti previsti dahpb urbanistico attuativo = mq 1.500

c) Q =rapporto massimo di copertura (misuratcassiiperficie fondiaria risultante dal piano
urbanistico attuativo) = 55%

d) Viabilita veicolare e pedonale risultante dglkevisioni di piano e dal progetto di piano
urbanistico attuativo.

e) Standard = non inferiori a 15mqg/100mq di St@,superiori, nella misura stabilita dalle
tavole di piano

f)  Ip = rapporto di permeabilita territoriale26%

a) Utc = indice di edificabilita territoriale congdsiva = 4.500 mqg/ha.
b) Sm = superficie minima dei lotti previsti dahpb urbanistico attuativo = mq 1.500
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c) Q = rapporto massimo di copertura (misuratcassiiperficie fondiaria risultante dal piano
urbanistico attuativo) = 55%

d) Viabilita veicolare e pedonale risultante dglkevisioni di piano e dal progetto di piano
urbanistico attuativo.

e) Standard = non inferiori a 15mqg/100mq di St@,superiori, nella misura stabilita dalle
tavole di piano

f)  Ip = rapporto di permeabilita territoriale26%

perPda Casale

L’ambito e stato oggetto di un PUA, approvato e corenzionato, che non ha completato la
realizzazione e cessione delle dotazioni previste.

a) Utc = indice di edificabilita territoriale complessiva = 4.500 mg/ha.

b) Sm = superficie minima dei lotti previsti dal PLA = mq 1.500

c) Q =rapporto massimo di copertura (misurato suk superficie fondiaria risultante dal
PUA) = 55%

d) Viabilita veicolare e pedonale risultante dallgrevisioni di PUA.

e) Standard = non inferiori al 10% della St da adilre ad attrezzature di interesse
comunale (verde pubblico) e una quota non inferioral 5% della St da destinare a
spazi pubblici per la sosta. Tali quote potranno egre monetizzate per una quota non
superiore al 50%.

La somma complessiva dei parcheggi pubblici e di @lli privati, non potra comunque
essere inferiore al 10% della St.

f) Ip = rapporto di permeabilita territoriale = 20%

a) Utc = indice di edificabilita territoriale congasiva = 4.500 mqg/ha.
b) Sm = superficie minima dei lotti previstiidpiane urbanistice attuative = mq 1.500
c) Q =rapporto massimo di copertura (misuratcassiliperficie fondiaria risultante dal piano

urbanistico attuativo) = 55%

d) Viabilita veicolare e pedonale risultante dgilevisioni dipiane-e-dalprogetiedi-Piano

UrbanisticoAttuativo PUA.

e) Standard = non inferiori a 15mqg/100mq di Steosgperiori, nella misura stabilita daUA
le tavole di piano

f) Ip = rapporto di permeabilita territoriale = 20%

g) prescrizioni:

1) dovranno essere definite le specifiche tipol@ymduttive consentite;

2) dovra essere rispettata, anche nel caso diokzione in comparti organici di
intervento, la dotazione di aree per la urbanizzsziprimaria e secondaria prevista dal
piano (comungue non inferiore agli standard di &gg il loro disegno complessivo,
che potra subire soltanto modesti spostamenti éezienamenti derivanti dallo
effettivo stato di fatto fisico e catastale

3) le aree di urbanizzazione primaria saranno cotapiente dotate di tutte le opere di
urbanizzazione primaria a rete, secondo schemiraterstiche tecniche definite di
concerto con gli Uffici comunali competenti;

4) costituira corredo del Piansttuativo particelareggiatauna specifica relazione atta a
definire gli accorgimenti tecnici e le opere reafie per garantire gli obiettivi
prestazionali di attrezzatura ecologica dell’areatgrvento, in riferimento a:
a)salubrita ed igiene dei posti di lavoro;
b)prevenzione e riduzione dell'inquinamento dell'adall’acqua e del terreno;
c)smaltimento e recupero dei rifiuti;
d)trattamento delle acque reflue;
e)contenimento del consumo dell’energia e suo ublieficace;

f) adeguata e razionale accessibilita delle persalediee merci.
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5) il Piano urbanistico attuativo sara inoltre eola@to di apposito studio sulla situazione
idraulica atto a definire le opere necessarie rmlgsa in sicurezza degli interventi e a
guelle necessarie alla messa in sicurezza deglivieniti e a quelle necessarie a non
incidere negativamente sull’equilibrio idraulicol derritorio. Tale studio dovra essere
definito di concerto con il competente Consorzi®dnifica e dovra comunque:

- prevedere strade di lottizzazione e lotti ad unatasuperiore di almeno 1 m a
guella del piano campagna e comunque almeno pagabta della SP 72;

- escludere la realizzazione di locali interrati géoninterrati;

- realizzare un’efficiente rete di raccolta delle aedpianche delle lottizzazioni, al
fine di ottenere uno smaltimento adeguato che dvisiovraccarico del reticolo
idrografico minore locale;

- realizzare un’efficiente rete di raccolta delle @egnere che presenti ottimali
caratteristiche di tenuta al fine di evitare peose dispersioni nel sottosuolo;

- realizzare i parcheggi pubblici e privati con metiepermeabili;

- assicurare che almeno il 25% della superficie fanaidi ogni lotto sia realizzata
con materiali permeabili;
prevedere l'installazione di valvole antirigumit

6) per il PUA relativo allambito P3, le opere principali di viabilitanecessarie a
supportare nuovi carichi previsti, le-aree-di-cui-al-predente-commaono costituite,
oltreché da quelle previste daUA piano all'interno delle areae di intervento anche
dalla rotatoria sulla strada provincialadicata nello schema di assetto, secondo il
progetto concordato con I'UT;

6bis) |I PUA relatlvo aIIamblto P4 e—dal#a—eempuﬁa—s&emaae—dn—atmene—un

@i provvedera al
poten2|amento della V|ab|I|ta di accesso aI compart nonché alla—gualificazione-e
petenziamento-delle-dotazioni-territoriali-dellafraziohe-di-Casaleaiqualificazione
del tratto di Strada Provinciale prospiciente 'amhto produttivo interessato. Tali
prestazioni, concordate con le Amministrazioni cometenti, saranno

ponderatamente equarateiale—ppestaﬂene—eeneeaﬂa—ee%HAmﬂmmstraaene

aIIe presta2|on| assegnate all’ amblto P3

7) l'analisi dello stato di fatto a corredo del qaparticolareggiato dovra contenere una
specifica lettura dell'assetto idraulico-storicadmnziando gli elementi costitutivi della
struttura di tale assetto ed assegnando al progatb@anistico la tutela e la
valorizzazione di quei manufatti che risultino sfgrativi dal punto di vista storico-
testimoniale.

8) In fase attuativa dovranno essere condotti glipportuni approfondimenti circa il
rispetto del principio di invarianza idraulica nonché delle disposizioni contenute
nella DGR.1300/2016 in attuazione del PGRA (Pianoidsestione del Rischio
Alluvioni).

4. |l PUA dovra contenere la individuazione di ewsti manufatti idraulici che risultino

significativi sotto il profilo dell'organizzaziondell’assetto idraulico storico-testimoniale e Sliadi
la disciplina della loro salvaguardia.
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Variante 2017
I PIANO OPERATIVO COMUNALE

AMBITO P2 - Casale

=

e

=

scala 1:5.000

Variante 2017
I PIANO OPERATIVO COMUNALE

AMBITO P3 - Casale

scala 1:6.000
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Variante 2017
Il PIANO OPERATIVO COMUNALE
AMBITO P4 - Casale

scala 1:5.000
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Art. 15 Zone di espansione per pubblici esercizi

Per UP2 a Casale

1. Gli usi ammessi sono:

A= Residenza per il solo personale di sorvegharzmanutenzione nella misura di un
alloggio nei limiti di una superficie complessivam superiore a mq 184, e con
superficie utile non superiore a mq 115

B= Attivita ricettive

Cl1.2= Commercio al minuto non alimentare
fino ad una superficie di vendita di 150 mq

Cl.4 = Pubblico esercizio

Cl1.5= Artigianato di servizio
che comprende le attivita di servizio alla persaslia casa, alle imprese, ai piccoli
automezzi (cicli e motocicli), e i laboratori chemsuperino i mg 100 di Superficie
utile (esclusi servizi e magazzino) per attivitd mosalubri ai sensi del D.M. 5.9.94

C2= Direzionale
che comprende studi professionali, uffici e tefmian genere con esclusione del
commercio

C3.2 = Attrezzature di interesse comune

C3.3 = Verde attrezzato e per lo sport

C3.11 = Attrezzature per il rimessaggio
che comprendono anche i servizi complementarisisgnza e vendita di accessori per
auto, cicli e motocicli, oltre alle attivita di laggio

C3.12 = Distributori di carburante
che comprendono anche i servizi complementari sistsza e vendita di accessori,
oltre alle attivita di lavaggio

2. La modalita di attuazione €& quella dell'interiee edilizio unitario esteso  all'intera area
delimitata.

3. | parametri urbanistico-edilizi sono i seguenti:
a) Su = superficie utile massima consentita = mq 1.155
a.bis) Sc = superficie complessiva massima conaenting 1.848
b) H = altezza massima = ml 7.50
c) Standard: come all’art. 50 delle N di A del RUE
d) Parcheggi di pertinenza non inferiori al 10% dedadi intervento
e) Ip =rapporto di permeabilita territoriale = 30%

4. Le prescrizioni particolari per tali zone sono:
a) il progetto di intervento dovra prevedere la sisieibne complessiva dell’area di
intervento, destinandone almeno il 30% a verdeapoialberato.
b) il progetto di intervento dovra prevedere , in emaa con le indicazioni dell’Ufficio
Tecnico Comunale:
| — la sistemazione, a carico dell'intervento,laledtrada provinciale con tombinatura
del fosso e realizzazione del passaggio pedonaleipératto pari ad almeno il

49



Il potenziamento e la qualificazione, da concordareon I’Amministrazione
Comunale in sede di stipula della convenzione, delbotazioni territoriali della
frazione di Casale.

c) il progetto di intervento sara inoltre corredato apiposito studio sulla situazione
idraulica atto a definire le opere necessarie rmkgsa in sicurezza degli interventi e a
quelle necessarie a non incidere negativament&gauilibrio idraulico del territorio.
Tale studio dovra essere definito di concerto tanmpetente Consorzio di Bonifica;

d) le possibili associazioni tra usi sia valutatargtdenente per evitare incompatibilita.

Variante 2017
I PIANO OPERATIVO COMUNALE

AMB!TQ_ U2 - Territorio

scala 1:2.000
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Art. 16 Impianti per la distribuzione dei carburanti

1. | nuovi distributori sono ammessi esclusivamentarege individuate dal POC, ai sensi dell’art.
30 della LR 20/2000 e s.m.i.

2. Larealizzazione e il potenzionamento degli impigmer i quali si applicano le disposizioni di
cui ai commi che seguono, avviene per interveniizexdiretto.

3. Le caratteristiche dei distributori di carburanterelativi procedimenti di autorizzazione alla
realizzazione o alla rilocalizzazione dell'impiarstono definite dalle linee guida di cui Decreto
Min. Att. Prod. del 31 ottobre 2001 e precisatdadBleliberazione C.R. n° 355 dell’8 maggio
2002e saranno assunte con specifico regolamento comunal

4. | nuovi distributori sono ammessi esclusivamenédie aree esterne ai perimetri dei centri
edificati, in zona agricola, e nelle zone in cui sono ammntedigiisi, nelle aree di rispetto stradale
che siano collegati alla sede stradale con ac@esiistanza non inferiore a quella prevista
dall'art. 51 delle NdiA del RUE per i vari tipi ditrade, fermo restando la distanza minima tra
accesso e uscita dallimpianto che non potra essdegiore a ml 20. L’area destinata a
distributore puo altresi occupare la retrostanteazagricola e rurale normale per una profondita
di ulteriori ml 20. La distanza delle colonnineditribuzione dal ciglio stradale non potra essere
inferiore a ml 10, mentre la distanza dei fabbridaservizio (ad esclusione delle pensiline) non
potra essere inferiore alla profondita del rispstiadale, fermo restando che le colonnine e le
pensiline potranno essere consentite solo a fiaoario.

5. Nelle aree dei distributori esistenti e preyistammessa la installazione, la trasformaziore o |
integrazione degli impianti esistenti con colonnpea I'alimentazione di veicoli elettrici.

6. Nelle aree destinate ai distributori sono ammess conformita alle disposizioni vigenti, le
attivita commerciali integrative e di servizio afj@rsona e ai mezzi quali: rivendita tabacchi e
giornali, pubblici esercizi, vendita di articoli péigiene della persona e di accessori per i
veicoli, riparazione e lavaggio dei veicoli, nemiti e con le prescrizioni di cui alla citata
Deliberazione C.R.

7. Le dimensioni minime e massima delle aree pasddiamento di nuovi distributori sono le
seguenti:

Minimo (mq) Massimo (mq)
Impianto generico 3.000 15.000
Imp.con post-pagamento 4.000 20.000

8. | parametrdi intervento per i distributori, esistenti e diavo impianto sono i seguenti:
a) Ufc = indice di edificabilita fondiaria complessived,05 mg/mq
b) It = altezza massima
per i fabbricati = ml 5.00
per le pensiline = ml 6.00
c) l'eventuale impianto di autolavaggio dovra essesletigo a tunnel e garantire comunque che
i liquidi utilizzati non fuoriescano dai confini lienpianto

9. L’area dei nuovi impianti dovra essere delinsifdtingo i lati non prospicienti la strada, darfila
di alberature con interposte essenze arbustive.
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TITOLO |l - NORME GENERALI

Capo | — Efficacia del POC

Art. 17 — Durata del POC e modifiche

1.

Il presente POC ha efficacia per cinque antliaddata della sua approvazione, entro la
scadenza dei quali dovra essere predisposto eaipron nuovo Piano Operativo Comunale

(POC).

Gli interventi urbanistici in corso alla datasgadenza del POC mantengono la loro efficacia
anche dopo tale scadenza e saranno inseriti nekssigo POC e, per le parti non ancora
attuate, eventualmente adeguati ed integrati.

Le modifiche e le integrazioni al presente P@&npreche coerenti alle previsioni del PSC,
possono essere introdotte attraverso specificanaricon le procedure di legge previste per la

approvazione del POC.
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Art. 18 — Modalita di attuazione del PUA

1 Linserimento dell’area interessata a Piano UrkaosAttuativo (PUA) nel POC, equivale
all'autorizzazione comunale ai proprietari, o avetiolo, alla presentazione del Piano
Urbanistico Attuativo relativo all'intera area ingliuata dal POC.

Il POC potra prevedere la realizzazione ancheiglarzell’'intervento; anche in questo caso
tuttavia il Piano Urbanistico Attuativo dovra rigdare I'intera area individuata dal POC.

2 Le disposizioni di cui al primo comma si applicamell'ipotesi in cui la presentazione del
Piano Urbanistico Attuativo sia effettuata da tutproprietari (od aventi titolo) delle aree
ricomprese nel perimetro dell'area individuatarialC.

3 Nell'ipotesi in cui la presentazione del Piandoahistico Attuativo coinvolga soltanto una
parte delle proprieta interessate, sempreche ra@ptiao almeno il 50% dell'area inserita in
POC, e necessaria la previa autorizzazione dell’Anstnazione Comunale. In tal caso
l'istanza di autorizzazione alla presentazione E&no Urbanistico Attuativo per essere
accolta dovra essere corredata dalla prova siéadetinuta notifica dell’'intenzione di dare
attuazione al piano ai restanti proprietari, sidlideito agli stessi di aderire alla
presentazione del piano entro un termine non ioferia trenta giorni dalla notifica
dell'invito. Conseguentemente, la richiesta di aattazione dovra essere inoltrata al Comune
dopo che sia trascorso quest’ultimo termine.

4 I Comune, con l'autorizzazione alla presentazidakePiano Urbanistico Attuativo, stabilira i
termini entro cui il relativo progetto, compostocha dallo schema di convenzione, dovra
essere presentato al protocollo comunale.

5 Nell'ipotesi prevista nel precedente comma 3, paieto del progetto del Piano Urbanistico
Attuativo presso la segreteria comunale per il derodel termine per le eventuali
osservazioni od opposizioni, potra essere consestitamente se al progetto sara stata
allegata la prova della sua avvenuta notifica afami proprietari, o aventi titolo, assieme
all'invito agli stessi di aderire al progetto engessanta giorni dalla notifica del medesimo.
Conseguentemente il deposito del progetto del pete prosecuzione del procedimento di
approvazione potranno avere luogo solo dopo cheasaorso il termine sopra indicato.

6 E’ facolta del Comune, in sede di approvazioneRiaho Urbanistico Attuativo, consentirne
I'attuazione per “Stralci Funzionali Autonomi”, naspetto delle prescrizioni del successivo
comma 7.

7 Con il provvedimento di attuazione del PUA il Coraypotra altresi fissare un termine per la
presentazione dei progetti per la realizzaziondi d@grventi in esso previsti. Detto termine
dovra essere contenuto in un apposito invito ddicexte anche agli eventuali proprietari, od
aventi titolo, non presentatari del progetto dnpiattuativo, con linvito ad attivarsi per dare
attuazione al piano particolareggiato entro e nitne movanta giorni dalla notifica. Decorso
inutiimente questo termine, previa la fissazioneudiulteriore termine di sessanta giorni,
nell'ipotesi di perdurante inerzia dei proprietaredetti, il Comune potra decidere di dare al
piano urbanistico attuativo o ad un suo stralciozianale autonomo valore ed efficacia di
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piano di iniziativa pubblica, secondo quanto previdall'art. 23 della L. n°® 115/1942,
dall’art. 13 della L. n® 10/1977, dall’art. 28 delL.n® 457/1979.

8 L’attuazione parziale del Piano Urbanistico Attuatiper stralci funzionali autonomi e
subordinata all’osservanza delle seguenti condizion

a) siano garantiti in proporzione i parametri urbaoisfissati per l'intera area di
intervento;

b) sia garantita in proporzione la quota di aree dirlemone pubblica, comprendenti
guelle necessarie alla realizzazione delle infudistre e dei servizi;

c) lattuazione sia coerente con la connessione &me delle urbanizzazioni esistenti.
Non & quindi possibile procedere all’attuazionezjzde di un’area che non sia collegata
agli impianti a rete esistenti;

d) il sistema delle urbanizzazioni a rete sia dimemato sull'intera area di intervento.

9 La distribuzione tra gli stralci funzionali autonbdegli oneri relativi alla realizzazione delle
opere infrastrutturali previste nel disegno urbieas viene effettuata sulla base di un
computo metrico estimativo delle opere previste prejetto esecutivo delle stesse, all’atto
della convenzione che regolamenta I'attuazionei detglrventi.

10. In ogni caso, per gli ambiti ricompresi nel POCr, pguali entro i termini di efficacia di cui
al comma 1 dell’art. 12 non sia avvenuta la presaohe di PUA, o la richiesta di permesso
di costruire relativa ad intervento edilizio unitar '’Amministrazione Comunale potra
sostituirsi e procedere alla formazione di PUAndiiativa pubblica.

Capo Il — Elaborati e prevalenze

Art. 19 — Elaborati costitutivi del POC

1. 1 POC e costituito dai seguenti elaborati:
POC_R - Relazione sugli interventi da realizzaré ecuanquennio contenente il quadro
economico, la relazione sulle condizioni di fattteie il documento programmatico
per la qualita urbana.

POC_N- Norme di Attuazione, comprendenti le schede atitra e di assetto specifiche per i
diversi ambiti ed aree di intervento.

POC_N - Elenco proprietari delle aree interessateidcoli espropriativi
Allegato_A

POC_1- Tavola di individuazione nel PSC degli interventmpresi nel POC, in scala

1:10.000
VALSAT — Relazione (redazione: GENESIS)

Art. 20 — Prevalenza deqgli elaborati e dimensioni etriche
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In caso di mancata corrispondenza tra elaboratgeafici a diversa scala, prevale I'elaborato a
scala con denominatore minore (scala maggiore).

. In caso di mancata corrispondenza tra elaboeatografici ed elaborati normativi prevalgono
guelli normativi.

La relazione illustrativa ha valore illustatie non ha effetti prescrittivi.
Le dimensioni metriche riportate nelle schedemao risultano da misurazioni effettuate a

computer e arrotondate e sono precisate in modmitiled e prescrittivo in sede di
Convenzione per l'attuazione del PUA.
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